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L.p. Nazwa Noty 31-12-2018 31-12-2019

1. AKTYWA 294 163 713,04 324 131 842,49
1.1 AKTYWA TRWALE 90 137 825,85 | 117 289 064,57
1.1.1 Rzeczowe aktywa trwate N-1+4; N-37+38 10 146 366,06 9 891 599,55
1.1.2 Wartosci niematerialne N-5+7 2186 712,51 117 937,09
1.1.3 Prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw N-57 0,00 13 549 073,48
1.1.4 Warto$¢ firmy - 0,00 0,00
1.1.5 Nieruchomosci inwestycyjne N-8 68 763 043,00 83 308 438,00
1.1.6 Naleznoéci dtugoterminowe N-9; N-37+-38 4 451 878,27 5 878 586,52
1.1.7 Inwestycje dtugoterminowe N-12+13; N-37+38 4 453 070,07 4453 070,07
1.1.8 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego N-14+15 119 314,20 35 751,96
1.1.9 Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 17 441,74 54 607,90
1.2 AKTYWA OBROTOWE 204 025 887,19 206 842 777,92
1.2.1 Zapasy N-16; N-37+38 111 147 886,20 99 279 909,17
1.2.2 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci N-10+11; N-37+38; N-39+40; N-43; N-44 40 332 043,95 51 282 198,57
1.2.3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sdb prawnych - 14 987,74 501 872,40
1.2.4 Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu wyceny ustug budowlanych N-45; N-39+40 11 469 948,78 13 857 312,63
1.2.5 Krétkoterminowe aktywa finansowe N-39+40; N-44 25 423 242,75 32272 187,19
1.2.6 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty N-17; N-37+40; N-44 15 143 644,22 8 983 595,64
1.2.7 Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe N-18 494 133,55 665 702,32
1.3 AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY - 0,00 0,00
2. PASYWA 294 163 713,04 324 131 842,49
2.1 KAPITAL WEASNY OGOLEM 227 098 489,83 235 322 305,08
2.1.1 Kapitat podstawowy N-19 7 285 500,00 7 285 500,00
2.1.2 AGIO - 10 080 150,00 10 080 150,00
2.1.3 Zyski zatrzymane N-20 209 732 839,83 217 956 655,08
2.2 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 4598 577,20, 15558 929,49
2.2.1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego N-21+22 0,00 0,00
2.2.2 Diugoterminowe rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych N-23 551 137,47 614 088,54
2.2.3 Pozostate rezerwy dtugoterminowe N-24 65 181,25 133 579,05
2.2.4 Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek N-25; N-39+40; N-42; N-44 0,00 0,00
2.2.5 Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu N-26; N-39+40; N-42; N-44A 0,00 11 166 171,82
2.2.6 Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe N-27; N-39+40; N-42 0,00 0,00
2.2.7 Pozostate zobowigzania dtugoterminowe N-28; N-39+40; N-41+-42 3982 258,48 3 645 090,08
2.3 ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 62 466 646,01 73 250 607,92
2.3.1 Krétkoterminowe rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych N-29 4 545 705,54 4691 981,75
2.3.2 Pozostate rezerwy krétkoterminowe N-30 4 120 044,50 4 139 849,68
2.3.3 Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek N-31; N-39+ N-42; N-44 6 456 980,58 6 924 150,57
2.3.4 Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu N-32; N-39+40; N-42; N-44A 0,00 437 895,01
2.3.5 Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe N-33; N-39+40; N-42 0,00 0,00
2.3.6 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania N-34; N-39+40; N-42; N-44 35 290 127,56 45 011 902,30
2.3.7 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych - 844 259,00 546 218,00
2.3.8 Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu wyceny ustug budowlanych N-45; N-39+40; N-42 2763 157,84 2 300 287,04
2.3.9 Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych - 1772 541,97 1779 704,24
2.3.10 Rozliczenia miedzyokresowe N-35+36 6 673 829,02 7 418 619,33
2.4 ZOBOWIAZANIA BEZPOSREDNIO ZWIAZANE Z AKTYWAMI PRZEZNACZONYMI DO SPRZEDAZY 0,00 0,00




SA-R 2019 Instal Krakéw S.A.- Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

Wszystkie kwoty wykazano w zt, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq il czes¢ spi
Instal Krakoéw S.A.
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (dane w z})
Lp. Nazwa Noty 01-01-2018 01-01-2019
31-12-2018 31-12-2019

1. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTC')W, TOWAROW I MATERIALOW 297 790 793,75 279 273 885,90
1.1 Przychody netto ze sprzedazy produktéw N-49+50 297 273 301,88 279 241 028,69
1.2 Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - 517 491,87 32857,21
2. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I MATERIALOW 252 967 363,13 231 300 494,43
2.1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw N-52 252 467 101,77 231270 171,38
2.2 Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 500 261,36 30 323,05
3. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 44 823 430,62 47 973 391,47

Koszty sprzedazy N-52 3405 242,73 3 404 068,52
5 Koszty ogdlnego zarzadu N-52 10 304 201,11 12 701 594,45
6. 2ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 31113 986,78 31 867 728,50
7. Pozostate przychody operacyjne N-51 5022 977,56 2 993 208,65
8 Pozostate koszty operacyjne N-53 4 560 257,00 8 833 659,54
9. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 31576 707,34 26 027 277,61
10. Przychody finansowe N-54 2 565 440,86 1 750 404,14
11. Koszty finansowe - 56 987,51 678 337,58
1.1 w tym odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu 0,00 270 305,86
12. ZYSK (STRATA) BRUTTO 34 085 160,69 27 099 344,17
13. Podatek dochodowy N-55+56 6 640 788,71 6479 652,50
14. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - 0,00 0,00
15. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ 27 444 371,98 20619 691,68
16. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ 0,00 0,00
17. ZYSK (STRATA) NETTO 27 444 371,98 20 619 691,68
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Wszystkie kwoty wykazano w zt, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq il czes¢ spi

Instal Krakoéw S.A.
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (dane w z})
Lp. Nazwa 01-01-2018 01-01-2019

31-12-2018 31-12-2019
1. ZYSK NETTO 27 444 371,98 20 619 691,68
2. POZOSTALE DOCHODY CALKOWITE 216 596,30 -10 526,43
2.1 Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica 216 596,30 -10 526,43
2.2 Dostepne do sprzedazy aktywa finansowe 0,00 0,00
2.3 Instrumenty zabezpieczajace przeptywy Srodkéw pienieznych 0,00 0,00
2.4 Zysk (strata) z tytutu aktualizacji wyceny 0,00 0,00
2.5 Zysk (strata) aktuarialne z programéw okreslonych $wiadczen emerytalnych 0,00 0,00
2.6 Udziaty w pozostatych dochodach catkowitych jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
2.7 Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych dochodéw catkowitych 0,00 0,00
3. POZOSTALE DOCHODY CALKOWITE PO OPODATKOWANIU 216 596,30 -10 526,43
4. CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 27 660 968,28 20 609 165,25
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Wszystkie kwoty wykazano w zt, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq il czes¢ spi
Instal Krakoéw S.A.
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (dane w zi)
Lp. Nazwa 01-01-2018 01-01-2019

31-12-2018 31-12-2019

1. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 38406 789,21 15 143 644,22
2. Bilansowa zmiana $rodkow -23 263 144,99 -6 160 048,58
3. Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -67 610,37 -17 087,70
4. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -23 330 755,36 -6 177 136,28
4.1 Zmiana $rodkow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -12 271 032,60 22928 593,51
4.1.1 Zysk (strata) brutto 34 085 160,69 27 099 344,17
4.1.2 Korekty -46 356 193,29 -4 170 750,66
4.1.2.1 Amortyzacja 1 005 938,47 2070 923,84
4.1.2.2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -67 610,37 -17 087,70
4.1.2.3 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -1171 434,32 -1391 011,73
4.1.2.4 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -27 179,86 233 343,53
4.1.2.5 Zmiana stanu rezerw 2 725 476,65 297 430,26
4.1.2.6 Zmiana stanu zapasow -10 824 797,82 7 474 777,03
4.1.2.7 Zmiana stanu naleznosci 22 988 949,75 -12 612 811,37
4.1.2.8 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -8 559 905,61 8 547 509,61
4.1.2.9 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -38 189 130,82 536 055,38
4.1.2.10 Zmiana stanu rozrachunkdéw z tytutu wyceny ustug budowlanych -9 121 546,41 -2 850 234,65
4.1.2.11 Podatek dochodowy -5134 778,27 -6 369 131,11
4.1.2.12 Inne korekty 19 825,32 -90 513,75
4.2 Zmiana $rodkow pienigeznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9 618 638,95 -15 944 734,80
4.2.1 Wptywy 113 930 247,52 81 450 333,02
4.2.1.1 Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 4 314,64 22 299,89
4.2.1.2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0,00 0,00
4.2.1.3 Z aktywow finansowych 113 925 932,88 81428 033,13
4.2.1.3.1 - w tym w jednostkach powiazanych 36 000,00 808 900,00
4.2.1.3.2 - w tym w pozostatych jednostkach 113 889 932,88 80 619 133,13
4.2.1.3.2.1 Zbycie aktywdw finansowych 112 735 134,81 79 730 300,99
4.2.1.3.2.2 Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
4.2.1.3.2.3 Splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
4.2.1.3.2.4 Odsetki 1154 798,07 888 832,14
4.2.1.3.2.5 Inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4.2.1.4 Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
4.2.2 Wydatki 123 548 886,47 97 395 067,82
4.2.2.1 Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 501 661,98 1098 044,19
4.2.2.2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 9 443 321,00 9777 071,14
4.2.2.3 Na aktywa finansowe 113 603 903,49 86 519 952,49
4.2.2.3.1 - w tym w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
4.2.2.3.1.1 - w tym udzielone pozyczki 0,00 0,00
4.2.2.3.2 - w tym w pozostatych jednostkach 113 603 903,49 86 519 952,49
4.2.2.3.2.1 Nabycie aktywéw finansowych 113 603 903,49 86 519 952,49
4.2.2.3.2.2 Udzielone pozyczki 0,00 0,00
4.2.2.3.2.3 Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4.2.2.4 Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
4.3 Zmiana $rodkow pienigeznych netto z dziatalnosci fi j -1441 083,81 -13 160 994,99
4.3.1 Wptywy 763 929,94 467 169,99
4.3.1.1 Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
4.3.1.2 Kredyty i pozyczki 763 929,94 467 169,99
4.3.1.3 Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4.3.1.4 Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
4.3.2 Wydatki 2205 013,75 13 628 164,98
4.3.2.1 Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
4.3.2.2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wascicieli 2 185 650,00 12 385 350,00
4.3.2.3 Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4.3.2.4 Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
4.3.2.5 Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4.3.2.6 Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
4.3.2.7 Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 936 094,57
4.3.2.8 Odsetki 19 363,75 306 720,41
4.3.2.9 Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
5. S$RODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 15 143 644,22 8 983 595,64
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Instal Krakow S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM (dane w zi)

Kapitat z emisji

L.p. | Nazwa pot:(satl;c;va:wy akc]:'::aor::yézci fch Zyski zatrzymane Kapl::::'l‘:asny
nominalnej
1. STAN NA DZIEN 01-01-2019 7 285 500,00 10 080 150,00 209 732 839,83| 227 098 489,83
11 Korekta btedu podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Skorygowany stan na 01-01-2019 7 285 500,00 10 080 150,00 209 732 839,83 227 098 489,83
1.3 Catkowity dochéd za okres 0,00 0,00 20 609 165,25 20 609 165,25
1.3.1 Zysk (strata) netto za okres 0,00 0,00 20 619 691,68 20 619 691,68
1.3.2 Inne catkowite dochody za okres 0,00 0,00 -10 526,43 -10 526,43
1.4 Dywidendy 0,00 0,00 -12 385 350,00 -12 385 350,00
1.5 Wyemitowany kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
1.6 Podziat wyniku finansowego 0,00 0,00 0,00 0,00
1.7 Pozostate zmiany 0,00 0,00 0,00 0,00
1.8 Transakcje z whascicielami za okres 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 7 285 500,00| 10 080 150,00 217 956 655,08 235 322 305,08
Kapitat z emisji
L.p. | Nazwa pot:(satl;c;va:wy akji powyzej ich Zyski zatrzymane Kapl::::'l‘:asny
nominalnej

1. STAN NA DZIEN 01-01-2018 7 285 500,00| 10 080 150,00 184 756 094,26 202 121 744,26
11 Przeksztatcenia (zmiana zasad rachunkowos$ci-MSSF 9) 0,00 0,00 -496 736,18 -496 736,18
1.2 Skorygowany stan na 01-01-2018 7 285 500,00 10 080 150,00 184 259 358,08 201 625 008,08
1.3 Catkowity dochéd za okres 0,00 0,00 27 660 968,28 27 660 968,28
1.3.1 Zysk (strata) netto za okres 0,00 0,00 27 444 371,98 27 444 371,98
1.3.2 Inne catkowite dochody za okres 0,00 0,00 216 596,30 216 596,30
1.4 Dywidendy 0,00 0,00 -2 185 650,00 -2 185 650,00
1.5 Wyemitowany kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
1.6 Podziat wyniku finansowego 0,00 0,00 0,00 0,00
1.7 Pozostate zmiany 0,00 0,00 -1 836,53 -1 836,53
1.8 Transakcje z whascicielami za okres 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2018 7 285 500,00| 10 080 150,00 209 732 839,83 227 098 489,83
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Nota N-1
RZECZOWE AKTYWA TRWALE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 10 146 366,06 9 891 599,55
1.1 Srodki trwate 10 146 366,06 9 891 599,55
1.1.1 Grunty, w tym prawo do wieczystego uzytkowania gruntu 42 804,20 64 097,28
1.1.2 Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 7 614 930,92 6 814 958,59
1.1.3 Urzadzenia techniczne i maszyny 2116 212,18 2 116 024,25
1.1.4 Srodki transportu 196 154,05 765 573,58
1.1.5 Inne $rodki trwate 176 264,71 130 945,85
1.2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
13 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Nota N-2
ZMIANA SRODKOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) (dane w z})
31-12-2019
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia . & q
C Grunty obiekty inzynierii i i Srodki In::ws;:):kl Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. g’:s:s‘:jsc BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA POCZATEK 43 689,00 13514 045,36 8 200 395,97 3423 615,22 1007 906,44 26 189 651,99
1.1 Zwigkszenia 24 703,98 96 560,00 472 404,09 639 034,77 10 100,00 1242 802,84
1.1.1 Zakup 0,00 96 560,00 287 508,10 640 235,71 10 100,00 1034 403,81
1.1.2 Réznice kursowe 0,00 0,00 -12 104,01 -1 200,94 0,00 -13 304,95
1.1.3 Przesuniecie 14 356,97 0,00 0,00 0,00 0,00 14 356,97
1.1.4 Wycena 10 347,01 0,00 0,00 0,00 0,00 10 347,01
1.1.5 Ujawnienie $rodkéw trwatych 0,00 0,00 197 000,00 0,00 0,00 197 000,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 769 355,60 302 908,99 132 717,43 58 205,21 1263 187,23
1.2.1 Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 100 975,51 250,00 101 225,51
1.2.2 Likwidacja 0,00 769 355,60 302 908,99 31741,92 57 955,21 1161 961,72
1.2.3 Przesuniecie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. WARTOSC BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 68 392,98 12841 249,76 8 369 891,07 3929 932,56 959 801,23 | 26 169 267,60
3. (s)'l((::;tOWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 884,80 5899 114,44 6038 131,68 3227 461,16 831 641,73 15997 233,81
31 Amortyzacja za okres 3410,90 127 176,73 169 683,02 -63 102,18 -2786,35 234 382,12
3.1.1 Stanowiaca koszt 3 410,90 390 009,40 447 098,23 57 923,86 54 757,36 953 199,75
3.1.2 Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 -88 085,40 -248,57 -88 333,97
3.1.3 Likwidacja 0,00 -262 832,67 270 114,77 -31739,79 -57 295,14 -621 982,37
3.1.4 Roznice kursowe 0,00 0,00 -7 300,44 -1200,85 0,00 -8 501,29
3.2 Przesuniecie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. (S;I((l:;:llj'OWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 4 295,70 6026 291,17 6 207 814,70 3 164 358,98 828 855,38| 16 231 615,93
ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA
5. POCZATEK OKRESU 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
5.1 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. gz;:znz TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA KONIEC 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
7. WARTOSC NETTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 64 097,28 6814 958,59 2116 024,26 765 573,58 130945,85 9 891 599,55
31-12-2018
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia ; A -
B Grunty obiekty inzynierii i i Srodki I“:fws;;:‘k' Razem
Iadowej i wodnej maszyny
1. g?:gst:jsc BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA POCZATEK 0,00/ 12056 723,99 8103 933,97 3464 182,36 949 291,56 24574 131,88
1.1 Zwiekszenia 43 689,00 24 636,43 396 557,95 373592 65 594,88 534 214,18
111 Zakup 43 689,00 24 636,43 354 961,67 0,00 65 594,88 488 881,98
1.1.2 Réznice kursowe 0,00 0,00 41 596,28 3735,92 0,00 45 332,20
1.1.3 Przesuniecie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.4 Wycena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.5 Ujawnienie $rodkdéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2, Zmniejszenia 0,00 -1 432 684,94 300 095,95 44 303,06 6 980,00 -1 081 305,93
1.2.1 Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 44 303,06 1 700,00 46 003,06
1.2.2 Likwidacja 0,00 83 612,56 300 095,95 0,00 5 280,00 388 988,51
1.2.3 Przesuniecie 0,00 -1 516 297,50 0,00 0,00 0,00 -1516 297,50
2. WARTOSC BRUTTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 43 689,00 1351404536 820039597 342361522 1007 906,44 26 189 651,99
3. (S;I((l:;:llj'OWANA AMORTYZACJA (UMORZENIE) NA POCZATEK 0,00 4791 470,61 5864 907,72 3 209 850,26 786 952,25 14 653 180,84
3.1 Amortyzacja za okres 884,80 318 825,44 173 223,96 17 610,90 44 689,48 555 234,58
3.1.1 Stanowigca koszt 884,80 394 016,61 441 913,02 58 178,30 51 501,32 946 494,05
3.1.2 Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 -44 303,06 -1 663,84 -45 966,90
3.1.3 Likwidacja 0,00 -75 191,17 -292 681,58 0,00 -5 148,00 -373 020,75
3.1.4 Réznice kursowe 0,00 0,00 23 992,52 3 735,66 0,00 27 728,18
3.2 Przesunigcie 0,00 788 818,39 0,00 0,00 0,00 788 818,39
4. g'l((:'é':l';ow“m AMORTYZACJA (UMORZENIE) NA KONIEC 884,80 5899114,44 6038131,68 3227461,16 831 641,73 15997 233,81
ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI NA
5. POCZATEK OKRESU 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
5.1 Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. gz::ztlz TYTULU TRWALE] UTRATY WARTOSCI NA KONIEC 0,00 0,00 -46 052,11 0,00 0,00 -46 052,11
7. WARTOSC NETTO SRODKOW TRWALYCH NA KONIEC OKRESU 42 804,20 7 614 930,92 2116 212,18 196 154,06 176 264,71 10 146 366,06
Nota N-3 | | |
STRUKTURA WEASNOSCIOWA SRODKOW TRWALYCH (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. SRODKI TRWALE 10 146 366,06 9 891 599,55
1.1 Wiasne 10 146 366,06 9 891 599,55
1.2 Obce 0,00 0,00
1.2.1 - W tym uzywane na podstawie leasingu 0,00 0,00
1.2.1.1 - w tym grupa 5 KST 0,00 0,00
1.2.1.2 - w tym grupa 7 KST (samochody) 0,00 0,00
1.2.2 - w tym uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy, itp. 0,00 0,00
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Nota N-4
OKRESY UZYTKOWANIA SRODKOW TRWALYCH - SREDNIE STAWKI AMORTYZACYJNE (dane w %)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. Grunty, w tym prawo do wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
2 Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1,00-11,11 0,09-11,11
3. Urzadzenia techniczne i maszyny 0,01-50,00 0,01-50,00
4, Srodki transportu 0,01-12,16 0,01-12,50
5 Inne $rodki trwate 0,01-50,00 0,01-50,00
Nota N-5
ZMIANA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) (dane w zt)
31-12-2019
Inne wartnosci
. Koncesje, niematerialne w
L.p. N b
B azwa LRy B eI B patenty, licencje i -wtym tym prawo Razem
rozwojowych w toku ici | oprogramo A q
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
1. POCZATEK OKRESU 0,00 0,00 400 812,10 391 312,10 2515532,97 2916 345,07
1.1 Zwiekszenia 0,00 0,00 63 640,38 63 640,38 0,00 63 640,38
111 Zakup 0,00 0,00 63 640,38 63 640,38 0,00 63 640,38
1.1.2 Przesuniecie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia-reklasyfikacja do Prawa do uzytkowania skt.aktywow 0,00 0,00 17 500,00 17 500,00 2515 532,97 2533 032,97
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
2. KONIEC OKRESU 0,00 0,00 446 952,48 437 452,48 0,00 446 952,48
3. (S)ll((l::;jl:'OWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 0,00 0,00 311 531,08 311 531,08 418 101,48 729 632,56
3.1 Amortyzacja za okres 0,00 0,00 17 484,31 17 484,31 -418 101,48 -400 617,17,
4. (S)ll((l::;jl:'OWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 0,00 0,00 329 015,39 329 015,39 0,00 329 015,39
WARTOSC NETTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA KONIEC
5. OKRESU 0,00 0,00 117 937,09 108 437,09 0,00 117 937,09
31-12-2018
Inne wartnosci
. Koncesje, niematerialne w
L.p. N b
B azwa LEEy B e olone patenty, licencje i -wtym tym prawo Razem
rozwojowych w toku ici | oprogramo A q
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
1. POCZATEK OKRESU 0,00 0,00 388 032,10 378 532,10 2515532,97 2903 565,07
1.1 Zwiekszenia 0,00 0,00 12 780,00 12 780,00 0,00 12 780,00
111 Zakup 0,00 0,00 12 780,00 12 780,00 0,00 12 780,00
1.1.2 Przesuniecie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WARTOSC BRUTTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA
2. KONIEC OKRESU 0,00 0,00 400 812,10 391312,10 2515532,97 2916 345,07
3. (S)ll((l::;jl:'OWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA POCZATEK 0,00 0,00 279 081,32 279 081,32 390 060,84 669 142,16
3.1 Amortyzacja za okres 0,00 0,00 32 449,76 32 449,76 28 040,64 60 490,40
4. (S)ll((l::;jl:'OWANA AMORTYZACIA (UMORZENIE) NA KONIEC 0,00 0,00 311 531,08 311 531,08 418 101,48 729 632,56
WARTOSC NETTO WARTOSCI NIEMATERIALNYCH NA KONIEC
5. OKRESU 0,00 0,00 89 281,02 79 781,02 2097 431,49 2186 712,51
Nota N-6 | A
STRUKTURA WEASNOSCIOWA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. WARTOSCI NIEMATERIALNE 2186 712,51 117 937,09
1.1 Wiasne 2186 712,51 117 937,09
1.2 Obce 0,00 0,00
1.2.1 - w tym uzywane na podstawie leasingu 0,00 0,00
1.2.2 - W tym uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy, itp. 0,00 0,00

Nota N

-7
OKRESY UZYTKOWANIA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH - SREDNIE STAWKI
AMORTYZACYINE (dane w %)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. Zakorczone prace rozwojowe 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci niematerialne 12,50-50 10-50
4, Inne wartosci niematerialne 0,11-1,19 0,00
5. Prawo uzytkowania wieczystego 0,00 0,00
6. Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania 0,00 0,00
Nota N-8

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINYCH (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. STAN NA POCZATEK OKRESU 66 982 762,57 68 763 043,00
1.1. Zwiekszenia 10 317 521,64 14 895 667,38
111 Zakup 9443 321,00 9777 071,14
1.1.2 Naktady 0,00 0,00
1.1.3 Wycena 874 200,64 540 373,00
1.1.4 Przesuniecie z zapasow 0,00 4578 223,24
1.2 Zmniejszenia 8537 241,21 350 272,38
1.2.1 Wycena 1178 712,10 165 249,14
1.2.2 Przesuniecie z zapasow (wycena) 7 358 529,11 185 023,24
2. STAN NA KONIEC OKRESU 68 763 043,00 83 308 438,00
Nota N-9

NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 4 451 878,27 5878 586,52
1.1 Kaucje 4451 878,27 5 878 586,52
1.1.1 w tym odpis aktualizujacy 218,76 56,02
1.2 Inne 0,00 0,00
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Nota

N-10

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

KROTKOTERMINOWE (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. x:t:ixg:g; :mgtu DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE 40332043,95 51282 198,57
1.1 Od jednostek powigzanych 124 174,27 3 813,00
1.1.1 Z tytutu dostaw i ustug 124 174,27 3 813,00
1.1.1.1 Do 12 miesiecy 124 174,27 3 813,00
1.1.1.2 Powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
1.1.2 Inne 0,00 0,00
1.1.3 Dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
1.2 0Od pozostatych jednostek 40 207 869,68 51 278 385,57
1.2.1 Z tytutu dostaw i ustug 38 820 759,35 42 216 946,40
1.2.1.1 Do 12 miesiecy 25012 120,23 42 216 946,40
1.2.1.2 Powyzej 12 miesiecy 13 808 639,12 0,00
1.2.2 Z tytutu podatkow, ubezpieczen oraz innych $wiadczen bez pdop 1071 888,77 1737 808,97
1.2.3 Inne 315 221,56 530 017,26
1.2.4 Dochodzone na drodze sadowej 0,00 6793 612,94
2. ZALICZKI NA DOSTAWY 0,00 0,00
3. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI 2528 904,40 7 857 235,39
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
4. NALEZNOSCI BRUTTO 42860 948,35 59 139 433,96
Nota N-11

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG BRUTTO
- STRUKTURA WALUTOWA (dane w zt)

Instal Krakéw S.A.- Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

Wszystkie kwoty wykazano w z4, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq i

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ::LPELZ'\I“I)OSCI Z TYTULU DOSTAW I UStUG (PO PRZELICZENIU 41473838,02 56 871 607,73
1.1 W walucie polskiej 17 561 337,51 32 487 376,64
1.2 W walutach obcych (po przeliczeniu na PLN) 23912 500,51 24 384 231,09
121 EUR 23 912 500,51 24 384 231,09
1.2.2 usb 0,00 0,00
1.2.3 GPD 0,00 0,00
1.2.4 CHF 0,00 0,00
1.3 W walutach obcych
1.3.1 EUR 5561 046,63 5726 014,11
1.3.2 usb 0,00 0,00
1.3.3 GPD 0,00 0,00
134 CHF 0,00 0,00
Nota N-12
ZMIANA STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH (dane w z
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 4 453 070,07 4 453 070,07
11 Zwigkszenia 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 0,00
2. STAN NA KONIEC OKRESU 4453 070,07 4453 070,07
Nota N-13
UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH (dane w zt)
31-12-2019
L.p. Nazwa jednostki Wartos¢ Korekty Wartos¢ ;
/akcji Kapitat y
wg ceny nabycia wartosé udziatéw/akcji
1. UDZIALY LUB AKCIJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH - 4742170,10 289 100,03 4453 070,07 3332 000,00
1.1 Jednostki zalezne - 4 274 555,00 0,00 4 274 555,00 3232 000,00
1.1.1 Frapol Sp. z 0.0. 0 3699 555,00 0,00 3 699 555,00 2 082 000,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z 0.0. 0 575 000,00 0,00 575 000,00 1 150 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone - 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 0 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
31-12-2019
Udziat w liczbie CEELIED
L.p. Nazwa jednostki Kapitat zaktadowy Procent ogéinej gloséw na przez 5
w w_alucie . posiar!anego walnym . emitent’a wartofé j’ednostki 2a
= o ekl ostatni rok
(€799) obrotowy
1. UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 3 332 000,00 - - 0,00 808 900,00
1.1 Jednostki zalezne 3232 000,00 - - 0,00 808 900,00
1.1.1 Frapol Sp. z 0.0. 2 082 000,00 78,89 78,89 0,00 788 900,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z 0.0. 1 150 000,00 50,00 50,00 0,00 20 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone 100 000,00 - - 0,00 0,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 100 000,00 32,92 32,92 0,00 0,00
31-12-2018
L.p. Nazwa jednostki Wartosé Korekty Wartos¢
/akcji lizuj i Kapitat zaktadowy!
wg ceny nabycia wartosé udziatéw/akcji
1. UDZIALY LUB AKCIJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH - 4742170,10 289 100,03 4453 070,07 3332 500,00
1.1 Jednostki zalezne - 4 274 555,00 0,00 4 274 555,00 3232 500,00
1.1.1 Frapol Sp. z 0.0. Krakéw 3699 555,00 0,00 3 699 555,00 2 082 500,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z o.0. Krakéw 575 000,00 0,00 575 000,00 1150 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone - 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. Krakéw 467 615,10 289 100,03 178 515,07 100 000,00
31-12-2018
Udziat w liczbie CEELIE D
L.p. Nazwa jednostki Kapitat zakiadowy Procent ogoinej gloséw na o przez 5 od
w walucie posiadanego walnym emitenta wartos¢ . M
5 5 q g q tatow/akeji ]ednost_ku za
o ostatni rok
(€799) obrotowy
1. UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 3332 500,00 - - 0,00 36 000,00
1.1 Jednostki zalezne 3232 500,00 - - 0,00 20 000,00
1.1.1 Frapol Sp. z 0.0. 2 082 500,00 78,89 78,89 0,00 0,00
1.1.2 BTH Instalacje Sp. z 0.0. 1 150 000,00 50,00 50,00 0,00 20 000,00
1.2 Jednostki stowarzyszone 100 000,00 - - 0,00 16 000,00
1.2.1 Biprowumet Sp. z 0.0. 100000,00 32,92 32,92 0,00 16 000,00

g
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Nota N-14
AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W UJECIU DLUGO I
KROTKOTERMINOWYM (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 2495 523,26 4 539 539,43
1.1 Diugoterminowe (do realizacji po uptywie 12 miesiecy) 312 365,00 2 330 285,00
1.1.1 Naprawy gwarancyjne 279 482,00 310 332,00
1.1.2 Strata podatkowa 32 883,00 0,00
113 ‘obowigzanie leasingowe 0,00 2019 953,00
1.2 Krétkoterminowe (do realizacji w ciggu 12 miesiecy) 2 183 158,26 2 209 254,43
1.2.1 Kontrakty dtugoterminowe 524 999,96 437 054,50
1.2.2 Koszty wynagrodzen wraz z narzutami 43 648,00 132 597,00
1.2.3 Wycena zapasow i wyrobow gotowych 169 576,30 127 556,93
1.2.4 Wycena nieruchomosci 918 924,00 1027 379,00
1.2.5 Strata podatkowa 0,00 0,00
1.2.6 Inne 526 010,00 447 748,00
1.2.7 ‘obowigzanie leasingowe 0,00 36 919,00

KOMPENSATA Z REZERWAMI Z TYTULU ODROCZONEGO

2. PODATKU DOCHODOWEGO (N-21) 2376 209,06 4503 787,47
3. :IE(1TTY(\I)VA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 119 314,20 35 751,96
Nota N-15
ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO (dane w z
L.p. Nazwa Kontral.(ty Naprawy wyn::’gsrz:;zeﬁ che“rllyar::g:’sow I . ycens . . |Strata podatkowa Inne Zobm_uiq:ania
/j R . g ych nier leasingowe
1. STAN NA DZIEN 01-01-2019 524 999,96 279 482,00 43 648,00 169 576,30 918 924,00 32 883,00 526 010,00 0,00
1.1 Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy -87 945,46 30 850,00 88 949,00 -42 019,37 108 455,00 -32 883,00 -78 262,00 2 056 872,00
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wiasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 437 054,50 310 332,00 132 597,00 127 556,93 1027 379,00 0,00 447 748,00 2 056 872,00
L.p. Nazwa Kontral.(ty Naprawy wyn::’gsrz:;zeﬁ che“rllyar::g:’sow I . ycens . . |Strata podatkowa Inne Zobm_uiq:ania
/j R . g ych nier leasingowe
1. STAN NA DZIEN 01-01-2018 835 067,68 168 919,00 37 410,00 177 537,93 835 870,00 621 350,50 602 717,35 0,00
1.1 Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy -310 067,72 110 563,00 6 238,00 -7 961,63 83 054,00 -588 467,50 -76 707,35 0,00
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wiasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2018 524 999,96 279 482,00 43 648,00 169 576,30 918 924,00 32 883,00 526 010,00 0,00
Nota N-16
ZAPASY (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ZAPASY 111 147 886,20 99 279 909,17
1.1 Dziatalnos¢ persk 108 256 915,96 97 376 156,28
1.1.1 Materiaty -13 705,09 59,01
112 Potprodukty i produkty w toku 68 045 472,40 26 077 930,57
1.1.3 Produkty gotowe 18 170 658,62 56 854 910,77
1.1.4 Towary 22 054 490,03 14 443 255,93
1.1.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1.2 Dziatalnos¢ b 2890 970,24 1903 752,89
1.2.1 Materiaty 1662 871,36 1494 382,74
1.2.2 Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
1.2.3 Produkty gotowe 1228 098,88 409 370,15
1.2.4 Towary 0,00 0,00
1.2.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
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Nota N-17
SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 15 143 644,22 8983 595,64
1.1 Srodki pieniezne w kasie oraz na rachunkach 3524 808,53 4209 057,71
111 W kasie 39973,27 60 016,21
1.1.1.1 W walucie polskiej 18 938,40 12 718,46
1.1.1.2 W obcych walutach (po przeliczeniu na PLN) 21 034,87 47 297,75
1.1.1.2.1 EUR 21 034,87 47 297,75
1.1.1.2.2 usb 0,00 0,00
1.1.1.3 W obcych walutach
1.1.1.3.1 EUR 4891,83 11 106,67
1.1.1.3.2 usb 0,00 0,00
1.1.2 Na rachunkach bankowych 3 484 835,26 4 149 041,50
1.1.2.1 W walucie polskiej 2193 798,67 3362 519,05
W Ty SFOUKI pien. O 0graniczonym
1.1.2.1.1 zakresie dysponowania - rachunek 164 135,02
1.1.2.2 W obcych walutach (po przeliczeniu na PLN) 1291 036,59 786 522,45
1.1.2.2.1 EUR 1291 036,59 786 522,45
1.1.2.2.2 usb 0,00 0,00
1.1.2.2.3 GBP 0,00 0,00
1.1.2.3 W obcych walutach
1.1.2.3.1 EUR 300 244,13 184 694,71
1.1.2.3.2 usb 0,00 0,00
1.1.2.3.3 GBP 0,00 0,00
1.2 Inne $rodki pieniezne 11 618 835,69 4774 537,93
1.2.1 Lokaty bankowe w walucie polskiej 11 618 835,69 4774 537,93
1.2.2 Lokaty bankowe w walutach obcych (po przeliczeniu na PLN) 0,00 0,00
1.2.2.1 EUR 0,00 0,00
1.2.2.2 usb 0,00 0,00
1.2.3 Lokaty bankowe w walutach obcych
1.2.3.1 EUR 0,00 0,00
1.2.3.2 usb 0,00 0,00
1.2.4 Inne - weksle obce 0,00 0,00
1.3 Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
1.3.1 Inne aktywa pieniezne w walucie polskiej - weksle obce 0,00 0,00
1.3.2 Inne aktywa pienigzne w walutach obcych (po przeliczeniu na PLN) 0,00 0,00
1.3.2.1 EUR 0,00 0,00
1.3.2.2 Usb 0,00 0,00
Nota N-18
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW 494 133,55 665 702,32
1.1 Opfacone ubezpieczenia 272 817,25 483 012,51
1.2 Optacone prenumeraty 3995,50 6 197,45
1.3 Licencja 0,00 0,00
1.4 Leasing 190 920,39 170 597,38
1.5 Inne 26 400,41 5 894,98
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Instal Krakow S.A.- Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

SA-R 2019
Wszystkie kwoty wykazano w 21, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq it
Nota N-19
STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO (dane w z})
) . N Redza Radza . " sevrviia/:;sicsji
L.p. Seria / emisja Rodzaj akcji pi jo “praw Liczba akgji wg wartosc
akgji do akgji N N
nominalnej
1. LICZBA AKCJI - - - 7 285 500 7 285 500
1.1 Seria A uprzywilejowane | 5:1 co do gtosu - 1 095 800 1 095 800
1.2 Seria A zwykte - - 1287 500 1287 500
1.3 Seria B zwykte - - 1201 100 1201 100
1.4 Seria C zwykte - - 1201 100 1201 100
1.5 Seria D zwykte - - 2 500 000 2 500 000
2. KAPITAL ZAKLADOWY - - - - 7 285 500
3. WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ AKCJI (WZzt) - - - - 1
Nota N-20
ZYSKI ZATRZYMANE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ZYSKI ZATRZYMANE 209 732 839,83 217 956 655,08
1.1 Kapitat z aktualizacji wyceny 5603 136,40 5483 568,79
1.2 Kapitat rezerwowy 0,00 0,00
1.3 Kapitat zapasowy (w tym 8% kapitat ustawowy) 175 568 185,50 190 746 775,09
1.4 Fundusz programu menadzerskiego 1250 000,00 1250 000,00
1.5 Niepodzielony wynik z lat ubiegtych -508 945,18 -508 945,18
1.6 Inne 376 091,13 365 564,70
1.6.1 - w tym réznice kursowe z przeliczenia 376 091,13 365 564,70
1.7 Zysk netto 27 444 371,98 20 619 691,68
Nota N-21
REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W UJECIU DLUGO I
KROTKOTERMINOWYM (dane w zf)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ggiikgg;svzgroutu ODROCZONEGO PODATKU 2376 209,06 4503 787,47
1.1 Dtugoterminowe (do realizacji po uptywie 12 miesiecy) 777 988,00 2 789 342,00
1.1.1 Aktualizacja majatku rzeczowego 777 988,00 2 789 342,00
1.1.2 Inne 0,00 0,00
1.2 Krotkoterminowe (do realizacji w ciggu 12 miesiecy) 1598 221,06 1714 445,47
1.2.1 Kontrakty dtugoterminowe 147 947,06 174 210,90
1.2.2 Wycena nieruchomosci 1389 937,00 1461 282,57
1.2.3 Zobowigzania 46 567,00 57 925,00
1.2.4 Oddziat Niemcy 0,00 0,00
1.2.5 Inne 13 770,00 21 027,00
KOMPENSATA Z AKTYWAMI Z TYTULU ODROCZONEGO
2. PODATKU DOCHODOWEGO (N-14) 2376209,06  4503787,47
3 REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU 0.00 0.00
) DOCHODOWEGO NETTO ! !
Nota N-22
ZMIANA STANU REZERW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO (dane w z})
L.p. Nazwa Kontralfty nie\:\lycena' . Aktua_lllac.la Oddziat Niemcy Inne
rzeczowego
STAN NA DZIEN 01-01-2019 147 947,06 1389 937,00 777 988,00 46 567,00 0,00 13 770,00
Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy 26 263,84 71 345,57 2 011 354,00 11 358,00 0,00 7 257,00
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wtasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 174 210,90 1461 282,57 2789 342,00 57 925,00 0,00 21 027,00
L.p. Nazwa Kontralfty nie\:\lycena' . Aktua_lllac.la Oddziat Niemcy Inne
rzeczowego
STAN NA DZIEN 01-01-2018 52 628,29 1369 152,00 987 430,80 71592,00 0,00 19 736,00
Zmiana stanu odniesiona na wynik finansowy 95 318,77 20 785,00 -209 442,80 -25 025,00 0,00 -5 966,00
1.2 Zmiana stanu odniesiona na kapitat wtasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. STAN NA DZIEN 31-12-2018 147 947,06 1389 937,00 777 988,00 46 567,00 0,00 13 770,00
Nota N-23
ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWEJ REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
(dane w zh)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 376 812,11 551 137,47
1.1 Zwiekszenia 191 220,11 107 823,96
1.2 Rozwigzanie 16 894,75 44 872,89
1.3 Wykorzystanie 0,00 0,00
2. STAN NA KONIEC OKRESU 551 137,47 614 088,54
Nota N-24
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW DLUGOTERMINOWYCH (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 84 073,21 65 181,25
1.1 Zwiekszenia 0,00 133 579,05
1.2 Rozwigzanie 18 891,96 65 181,25
1.3 Wykorzystanie 0,00 0,00
2. STAN NA KONIEC OKRESU 65 181,25 133 579,05
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SA-R 2019 Instal Krakow S.A.- Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
Wszystkie kwoty wykazano w 21, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq it czesc spi ia fir
Nota N-25
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK (dane w zt)
31-12-2019
Lp. Nazwa jednostki zobss;:;:;nia Knotalkrecynll e Warunki . . .
pozyczki wedtug w - w ~ Termin splaty Zabezpieczenia
(kr_edytu_/ umowy, ytu / pozy oprocentowania
pozyczki) do splaty
1. 0
2.
3.
4.
5.
31-12-2018
Lp. Nazwa jednostki zobss;:;:;nia Knotalkrecynll e Warunki . . .
pozyczki wedtug w - w ~ Termin splaty Zabezpieczenia
(kr_edytu_/ umowy, ytu / pozy oprocentowania
pozyczki) do splaty
1. 0
2.
3.
4.
5.
Nota N-26
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU (dane w zt)
[Lp. [Nazwa [ 3112-2018 | 31-12-2019 |
|1. \Zobowiqzanie z tytutu leasingu 0,00 11 166 171,82|
Nota N-27
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE DEUGOTERMINOWE (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. Inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
2. 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
Nota N-28
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. Kaucje 3982 258,48 3645 090,08
2. Inne 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
Nota N-29
ZMIANA STANU KROTKOTERMINOWEJ REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
(dane w z)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 2339 692,91 4 545 705,54
1.1 Zwigkszenia 7 942 853,79 6277 071,30
1.2 Wykorzystanie 9 925,39 3 269 605,56
1.3 Rozwigzanie 5726 915,77 2861 189,53
2. STAN NA KONIEC OKRESU 4 545 705,54 4691 981,75
Nota  N-30 .
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH (dane w zt)
Rezerwy na Rezeynalzob:
L.p. Nazwa napl:;lywy ;_:rowuy]ne ! R'enba Oddziat Niemcy Inne Razem
H pr wobec czna
gwarancyjne kontrahentéw
1. STAN NA DZIEN 01-01-2019 1470 958,65 0,00 2160 000,00 51 600,00 437 485,85 4 120 044,50
1.1 Zwigkszenie 747 408,60 0,00 0,00 79 987,65 191 038,33 1018 434,58
1.2 Wykorzystanie 585 041,55 0,00 0,00 0,00 0,00 585 041,55
1.3 Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 51 102,00 362 485,85 413 587,85
2. STAN NA DZIEN 31-12-2019 1633 325,70 0,00 2160 000,00 80 485,65 266 038,33 4 139 849,68
Nota N-31 | |
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK (dane w zt)
31-12-2019
Lp. Nazwa jednostki zoh'::::;:;nia Kotaliasdval Wartosubinson) Warunki ) o
(kredytu/ pozyczki wedtug w ytu / pozy w oprocentowania Termin splaty Zabezpieczenia
pozyczki) umowy do splaty
1. Commerzbank Diisseldorf W rachunku 3000 000 EUR 6924 150,57 PLN 1,2% 2021-03-31 | Regwarancja w
biezacym mBanku
2.
3.
4.
5.
6.
31-12-2018
Lp. Nazwa jednostki zobss;:;:;nia B EEED) B Ly Warunki i S
pozyczki wedtug w ytu / pozy w ~ Termin splaty Zabezpieczenia
(kr_edytu_/ umowy, do splaty oprocentowania
pozyczki)
1. Commerzbank Dilsseldorf ‘é‘.’ rachunku 3000 000 EUR 6 456 980,58 PLN 1,2% 2021-03-31 | Regwarandaw
iezacym mBanku
2.
3.
4.
5.
6.
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Nota N-32

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU (dane w z)

[Lp. [Nazwa 31-12-2018 |  31-12-2019 |

[ |Zobowigzanie z tytutu leasingu 0,00/ 437 895,01

Nota N-33 |

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE KROTKOTERMINOWE (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. Inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

2. 0,00 0,00

3. 0,00 0,00

Nota N-34

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
ZOBOWL NIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ

1. POZOST:LZEAZOBOWIAZANIA 35290127,56) 45011902,30

1.1 Z tytutu dostawi i ustug 31 261 398,42 40 192 544,88

1.1.1 Do 12 miesiecy 31 261 398,42 40 192 544,88

1.1.2 Powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen oraz innych tytutéw

12 putt»)llticzngprawnych bez podalzku doch. od osgb p:‘a/\tvnych 3560 823,73 4698 002,93

1.3 Inne 467 905,41 121 354,49

Nota N-35

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 6 673 829,02 7 418 619,33

1.1 Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 0,00 0,00

1.1.1 Diugoterminowe 0,00 0,00

1.1.2 Krétkoterminowe 0,00 0,00

1.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 6 673 829,02 7 418 619,33

1.2.1 Diugoterminowe 0,00 0,00

1.2.1.1 Dofinansowanie prac badawczych 0,00 0,00

1.2.1.2 Dofinansowanie $rodkéw trwatych 0,00 0,00

1.2.1.3 Inne 0,00 0,00

1.2.2 Krétkoterminowe 6 673 829,02 7418 619,33

1.2.2.1 Zaliczki deweloperskie 6 657 086,74 7 206 742,27

1.2.2.2 Zaliczki od inwestora 0,00 0,00

1.2.2.3 Inne 16 742,28 211 877,06

Nota N-36

DOTACIJE (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. DOTACIE 0,00 0,00

1.1 Finansowanie rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 0,00

1.1.1 Diugoterminowe 0,00 0,00

1.1.2 Krétkoterminowe 0,00 0,00

1.2 Wartosci niematerialne 0,00 0,00

1.2.1 Diugoterminowe 0,00 0,00

1.2.2 Krétkoterminowe 0,00 0,00

1.3 Badania i Rozwdj 0,00 0,00

1.3.1 Ujete w rachunku zyskow i strat 0,00 0,00
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Nota N-37
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW 3 838 274,86 8926 577,29
1.1 Wartoéci niematerialne 0,00 0,00
1.2 Rzeczowe aktywa trwate 46 052,11 46 052,11
1.3 Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
1.4 Pozostate aktywa finansowe 343 697,09 342 065,59
1.5 Naleznosci z tyt.dost i ustug i nalez.z tyt.wyceny kontraktow 2556 017,57 7 867 108,28
1.5.1 w tym odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 2556 017,57 873 495,38
1.6 Udzielone pozyczki 0,00 0,00
1.7 Zapasy 892 508,09 671 351,31
Nota N-38 | » |
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC AKTYWOW (dane w zt)
31-12-2019
L.p. Nazwa Wartosci Rzeczowe al a| Nier al a $ci/Wycen Udzielone
niematerialne trwalektyw il ycyj! e a kontrakt(){u pozyczki Zapasy L=
1. WARTOSC ODPISOW NA POCZATEK OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 343 697,09 2556 017,57 0,00 892508,09 3838 274,86
11 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 6 460,85 6 401 170,27 0,00 -185 023,24 6 222 607,88
1.1.1 Utrata wartoci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -185 023,24 -185 023,24
1.1.2 Przeterminowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 15 609,44 0,00 0,00 15 609,44
1.1.3 Watpliwa $ciggalnos¢-naleznosci z utratg wart. 0,00 0,00 0,00 0,00 6 378 572,69 0,00 0,00 6 378 572,69
1.1.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 6 460,85 6 988,14 0,00 0,00 13 448,99
1.1.5 Zalegania i matej rotacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 8092,35 1090 079,56 0,00 36 133,54 1134 305,45
1.2.1 Przedawnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2 Zbycie/uptynnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.3 Ustanie przestanek do utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 2 970,45 0,00 36 133,54 39 103,99
1.2.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 8 092,35 754 942,25 0,00 0,00 763 034,60
1.2.5 Zapfata 0,00 0,00 0,00 0,00 268 260,55 0,00 0,00 268 260,55
1.2.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.7 Wykorzystanie odpisu/spisanie 0,00 0,00 0,00 0,00 63 906,31 0,00 0,00 63 906,31
2. WARTOSC ODPISOW NA KONIEC OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 342 065,59 7867 108,28 0,00 671351,31 8926 577,29
31-12-2018
Lp. Nazwa . Wartoéci Rzeczowe aktywa I‘fieruchom?éci Pozostate aktywa Naleznoéci Udzielone Zapaey] Razem
niematerialne trwate ycyjne pozyczki
1. WARTOSC ODPISOW NA POCZATEK OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 289 600,03 6 341 059,97 0,00 967 880,39 7 644 592,50
1.1 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 79 710,70 1573 498,68 0,00 -33 703,30 1619 506,08
1.1.1 Utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -33 703,30 -33 703,30
1.1.2 Przeterminowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 256 849,20 0,00 0,00 256 849,20
1.1.3 Watpliwa $ciggalnosé-naleznosci z utratg wart., 0,00 0,00 0,00 0,00 581 498,73 0,00 0,00 581 498,73
1.1.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 79 710,70 735 150,75 0,00 0,00 814 861,45
1.1.5 Zalegania i matej rotagji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 25 613,64 5358 541,08 0,00 41 669,00 5425 823,72
1.2.1 Przedawnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2 Zbycie/uptynnienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.3 Ustanie przestanek do utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 21 698,89 0,00 41 669,00 63 367,89
1.2.4 Korekta z tyt. oczekiwanych strat kredytowych 0,00 0,00 0,00 25 613,64 52 372,80 0,00 0,00 77 986,44
1.2.5 Zaptata 0,00 0,00 0,00 0,00 5 284 469,39 0,00 0,00 5 284 469,39
1.2.6 Zmiana ceny rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.7 Wykorzystanie odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. WARTOSC ODPISOW NA KONIEC OKRESU 0,00 46 052,11 0,00 343 697,09 2556 017,57 0,00 892 508,09 3 838 274,86
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Nota N-39
PODZIAL INSTRUMENTOW FINANSOWYCH (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. AKTYWA WYCENIANE W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE 96 820 757,97 | 112 273 880,55
1.1 Krétkoterminowe aktywa finasowe 25423 242,75 32272 187,19
1.1.1 Papiery wartosciowe krétkoterminowe 20 042 218,06 16 258 063,10
1.1.2 Lokaty terminowe pow.3 mcy 5 381 024,69 16 014 124,09
1.1.3 Pozyczki 0,00 0,00
1.2 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 143 644,22 8983 595,64
1.2.1 Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 3524 808,53 4209 057,71
1.2.2 Lokaty terminowe do 3 mcy 11 618 835,69 4774 537,93
1.2.3 Inne 0,00 0,00
1.3 Naleznosci handlowe 56 253 871,00 71018 097,72
1.3.1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate 44 783 922,22 57 160 785,09
1.3.2 Wycena kontraktéw 11 469 948,78 13 857 312,63
2. ZOBOWIAZANIA WYCENIANE W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE 48 492 524,46 69 485 496,82
2.1 Kredyty 6 456 980,58 6 924 150,57
2.2 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 39 272 386,04 48 656 992,38
2.3 Wycena kontraktdw 2763 157,84 2 300 287,04
2.4 Zobowiazania leasingowe 0,00 11 604 066,83
3. AKTYWA WYC. W WART. GODZIWEJ PRZEZ WYNIK FIN. 0,00 0,00
3.1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
3.1.1 Pozyczki nie spetniajgce testu SPPI lub przezn. do sprzedazy 0,00 0,00
3.2 Naleznosci handlowe 0,00 0,00
3.2.1 Naleznosci handlowe podlegajace faktoringowi 0,00 0,00
4, AKTYWA WYC. W WART. GODZIWE]J PRZEZ CALK. DOCH. 0,00 0,00
4.1 Naleznosci handlowe 0,00 0,00
Naleznosci handlowe spetniajace test SPPI lecz okazjonalnie
411 realizowane poprzez s;ﬁedaliEi 7 0,00 0,00
Nota N-40

Instal Krakow S.A.- Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
Wszystkie kwoty wykazano w zt, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq il ia fi

POZYCJE PRZYCHODOW, KOSZTOW, ZYSKOW I STRAT UJETE W RACHUNKU ZYSKOW I STRAT W PODZIALE NA

KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH (dane w zt)

31-12-2019

Aktywa wy b Aktywa wy Aktywa wy
L.p. Nazwa w wyceniane w w wartosci w wartosci

zamor zamorty dziwej przez d. j przez

koszcie koszcie wynik fi Y dochod:
1. Przychody/koszty z tytutu odsetek 895 216,61 372 439,84 0,00 0,00
2. Zyski/straty z tytutu roznic kursowych 0,00 -10 069,87 0,00 0,00
3. Utworzenie/odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 5309 459,21 0,00 0,00 0,00
4, Zyski/straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej oraz realizacji -361 665,72 33 185,84 0,00 0,00
5. Zyski/straty z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Przychody/koszty z tytutu dyskonta naleznosci/zobowiazan 0,00 59 776,90 0,00 0,00
31-12-2018

Aktywa wy Aktywa wy Aktywa wy
Lp. Nazwa w wyceniane w w wartosci w wartosci

zamorty zamorty j przez j przez

koszcie koszcie wynik fil y

1. Przychody/koszty z tytutu odsetek 1 845 518,80 55 738,87 0,00 0,00
2. Zyski/straty z tytutu réznic kursowych 0,00 6 463,93 0,00 0,00
3. Utworzenie/odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -3 785 042,40 0,00 0,00 0,00
4, Zyski/straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej oraz realizacji -32 399,74 10 064,95 0,00 0,00
5. Zyski/straty z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Przychody/koszty z tytutu dyskonta naleznosci/zobowigzan 21 698,89 131 709,71 0,00 0,00

-15-

czes¢ spi



SA-R 2019 Instal Krakow S.A.- Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
Wszystkie kwoty wykazano w 21, o ile nie podano inaczej. Noty stanowq it czesc spi ia fir
Nota N-41
DYSKONTO KAUCJII W ZOBOWIAZANIACH (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ZMIANA WYNIKU -110 010,82 59 776,90
1.1 Zmniejszenie kosztéw operacyjnych -239 158,04 138 303,94
1.2 Zwiekszenie kosztéw finansowych -129 147,22 78 527,04
Nota N-42 |
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WEDLUG DATY PLATNOSCI (dane w zt)
31-12-2019
L.p. Nazwa s . Ponizej Powyzej Powyzej -
Na zadanie L u d031|;1|5|qcy 1 rok:’:: 5] Jat Powyzej 5 lat Razem
1. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 0,00 52573041,23 2 324 804,96 6796 102,19| 2375372231 85447 670,69
1.1 Oprocentowane kredyty 0,00 6924 150,57 0,00 0,00 0,00 6 924 150,57
1.2 Inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3 Z tytutu dostaw i ustug, w tym kaucje krétkoterminowe i inne zob. 0,00 43 348 603,62 1 663 298,68 0,00 0,00 45 011 902,30
1.4 Kaucje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 3949 951,96 0,00 3949 951,96
1.5 Zobowiazania leasingowe 0,00 0,00 661 506,28 2 846 150,23 23753722,31 27 261 378,82
1.6 Pozostate zobowigzania 0,00 2 300 287,04 0,00 0,00 0,00 2 300 287,04
31-12-2018
o Powyzej -
G Nazwa Na zadanie 3Po_mz'e] 3 m‘:;ylz:]cy 1 r:l?mi] lat Powyzej 5 lat Razem
do 12
1. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 3560 823,73 39 854 700,50 1094 741,75 3 982 258,48 0,00 48 492 524,46
1.1 Oprocentowane kredyty 0,00 6 456 980,58 0,00 0,00 0,00 6 456 980,58
1.2 Inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3 Z tytutu dostaw i ustug, w tym kaucje krétkoterminowe i inne zob. 3560 823,73 30 634 562,08 1094 741,75 0,00 0,00 35290 127,56
1.4 Kaucje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 3982 258,48 0,00 3982 258,48
1.5 Zobowigzania leasingowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.6 Pozostate zobowigzania 0,00 2763 157,84 0,00 0,00 0,00 2763 157,84
Nota N-43
STRUKTURA WIEKOWA NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALYCH NALEZNOSCI (dane w zt)
31-12-2019
. . Przeterminowane
L.p. Nazwa jednostki —
ne do 1 miesiagca | od 1 do 3 miesiecy | od 3 do 6 miesiecy o 6 t!o g2 powyzej g2 Razem
miesiecy miesiecy
1. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG BRUTTO 41741 513,11 548 835,47 513 465,55 0,00 455 071,07 15880 548,77 59 139 433,97
2. ODPISY AKTUALIZUJACE 19 736,84 4 226,03 27 008,29 0,00 7 851,09 7798 413,14 7 857 235,39
3. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USEUG NETTO 41721 776,27 544 609,44 486 457,26 0,00 447 219,98 8082135,63 51282 198,58
31-12-2018
. . Przeterminowane
L.p. Nazwa jednostki —
ne do 1 miesiagca | od 1 do 3 miesiecy | od 3 do 6 miesiecy o 6 t!o g2 powyzej g2 Razem
miesiecy miesiecy
1. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG BRUTTO 38 126 720,27 1523 527,94 12 184,14 47 487,48 659 650,18 2491 378,22 42860 948,23
2. ODPISY AKTUALIZUJACE 62 457,34 33 365,26 768,82 11 491,97 432 202,80 1988 618,09 2 528 904,28
3. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USEUG NETTO 38 064 262,93 1490 162,68 11 415,32 35 995,51 227 447,38 502 760,13 40 332 043,95
Nota N-44 |
ANALIZA WRAZLIWOSCI RYZYKO WALUTOWE
31-12-2019
L.p. Nazwa Wartos$é (w Odchylenie kursu | Wplyw na wynik | Wplyw na kapitat
walucie) (wazt) +/- (wzh) (wzh)
1. EUR 14 626 789,93 0,00 681 579,21 0,00
1.1 Naleznosci handlowe 5382912,19 0,20 1076 582,44 0,00
1.2 Naleznosci wewnetrzne z oddziatem Niemcy 3438 629,42 0,20 687 725,88 0,00
1.3 Zobowigzania handlowe 544 857,54 -0,20 -108 971,51 0,00
1.4 Zobowigzania wewnetrzne z oddziatem Niemcy 3438 629,42 -0,20 -687 725,88 0,00
1.5 Srodki pieniezne w kasie 11 106,67 0,20 2221,33 0,00
1.6 Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 184 694,71 0,20 36 938,94 0,00
1.7 Lokaty 0,00 0,20 0,00 0,00
1.8 Kredyty 1625 959,98 -0,20 -325 192,00 0,00
2. usb 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1 Naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 Zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 Srodki pienigzne w kasie 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4 Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 0,00 0,00 0,00 0,00
2.5 Lokaty 0,00 0,00 0,00 0,00
2.6 Kredyty 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota N-44A .
ZMIANA ZOBOWIAZAN Z TYTULU LEASINGU (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. STAN NA POCZATEK OKRESU 0,00 0,00
1.0 Zastosowanie MSSF 16 0,00 11 656 750,76
1.1 Zwiekszenia 0,00 902 513,48
1.2 Splata 0,00 936 094,56
1.3 Inne zmiany 0,00 19 102,85
2. STAN NA KONIEC OKRESU 0,00 11604 066,83
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Nota N-45

UJAWNIENIA DOTYCZACE UMOW O BUDOWE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. Przychody z kontraktdw narastajaco na dzien bilansowy plus wycena 237 210984,78| 279 956 173,07

2. Koszt wiasny kontraktdw narastajgco na dzien bilansowy 220 942 395,49 261 228 204,72

3. Wynik na kontraktach 16 268 589,29 18 727 968,35

4, Kwoty zafakturowane 228 484 661,72 268 392 215,36

5. Nalezno$¢ z wyceny kontraktu 11 469 948,78 13 857 312,63

6. Zobowigzanie z wyceny kontraktu 2763 157,84 2 300 287,04

7. Kwota kaucji (sum zatrzymanych) 186 067,68 13 114,92

8. Otrzymane zaliczki 0,00 0,00
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Nota N-46
NALEZNOSCI WARUNKOWE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. NALEZNOSCI WARUNKOWE 30 049 082,07| 33 371716,18
1.1 Otrzymanych gwarancji i poreczen 30 049 082,07 33371 716,18
1.1.1 - w tym od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.1.2 - w tym od pozostatych jednostek 30 049 082,07 33371 716,18
1.2 Pozostate naleznosci warunkowe 0,00 0,00
1.2.1 - w tym od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.2.2 - w tym od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Nota N-47
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE (dane w zt)
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 52 345 395,01 54 627 869,85
1.1 Udzielonych gwarandji i poreczen 52345395,01| 54627 869,85
1.1.1 - w tym na rzecz pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.1.2 - w tym na rzecz pozostatych jednostek 52 345 395,01 54 627 869,85
1.2 Pozostate zobowigzania warunkowe 0,00 0,00
1.2.1 - w tym na rzecz pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
1.2.2 - w tym na rzecz pozostatych jednostek 0,00 0,00
Nota N-48
TRANSAKCJIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI (dane w zi)
31-12-2019
L.p. Nazwa T jez T jez
1. Sprzedaz w okresie 1273 171,79 0,00
2. Saldo naleznosci na koniec okresu 3 813,00 0,00
3. Zakupy w okresie 500 972,76 0,00
4, Saldo zobowigzan na koniec okresu 297 654,50 0,00
31-12-2018
L.p. Nazwa T jez T jez
1. Sprzedaz w okresie 1267 852,30 0,00
2. Saldo naleznosci na koniec okresu 124 174,27 0,00
3. Zakupy w okresie 464 084,80 0,00
4. Saldo zobowigzar\ na koniec okresu 0,00 0,00
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Nota

N-49

PRZYCHODY NETTO ZE §PRZEDAiY PRODUKTOW - STRUKTURA RZECZOWA
- RODZAJE DZIALALNOSCI (dane w zt)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 297 273 301,88 | 279 241 028,69
1.1 Sprzedaz robdt budowlano-montazowych 161 466 716,02 142 236 314,05
1.2 Dziatalno$¢ deweloperska 121 516 338,79 125 336 552,03
1.3 Sprzedaz produkcji przemystowej 11 889 703,89 9 936 736,55
1.4 Sprzedaz ustug 2400 543,18 1731 426,06
2. - w tym od jednostek powigzanych 1267 852,30 1273171,79
Nota N-50 A |

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW - STRUKTURA TERYTORIALNA

(dane w z)

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 297 273 301,88 | 279 241 028,69

1.1 Polska 248 429 501,32 228 066 590,78
1.1.1 - w tym od jednostek powigzanych 88 518,60 79 255,64
1.2 Niemcy 48 843 800,56 51 174 437,91
1.2.1 - w tym od jednostek powigzanych 1179 333,70 1193 916,15
1.3 Pozostate kraje 0,00 0,00
1.3.1 - w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Nota N-51

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. INNE PRZYCHODY OPERACYINE 5022 977,56 2993 208,65
1.1 Rozwigzane odpisy aktualizujgce i rezerwy 159 903,10 1436 547,74
1.1.1 Na naleznosci 91 949,96 1326 706,61
1.1.2 Na zapasy 41 133,00 36 133,54
1.1.3 Na odprawy emerytalne 26 820,14 73 707,59
1.1.4 Pozostate 0,00 0,00
1.2 Pozostate 4 863 074,46 1556 660,91
1.2.1 2Zwrot kosztdw sadowych 62 341,62 5 864,68
1.2.2 Kary 2314 712,65 16 304,72
1.2.3 Pozostate dotyczace oddziatu Niemcy 90 251,38 248 327,04
1.2.4 Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 1035 494,34 513 677,51
1.2.5 Spisane zobowigzania 181 899,51 571 179,03
1.2.6 Inne 1178 374,96 186 598,03
1.2.7 Otrzymane dotacje 0,00 0,00
1.2.8 Odszkodowania 0,00 14 709,90
Nota N-52

KOSZTY WEDLUG RODZAJU (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. KOSZTY WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 252 467 101,77 231270 171,38
1.1 Koszty wedtug rodzaju 282 000 338,72 248 112 241,79
1.1.1 Amortyzacja 1 005 938,47 2 070 923,84
1.1.2 Zuzycie materiatow i energii 43 419 511,91 25 673 590,41
1.1.3 Ustugi obce 164 140 589,71 145 183 474,62
1.1.4 Podatki i optaty 2 865 354,36 2426 590,71
1.1.5 Wynagrodzenia 48 667 079,12 50 977 801,48
1.1.6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 10 891 315,59 11 151 237,77
1.1.7 Pozostate koszty rodzajowe 11 010 549,56 10 628 622,96
1.2 Zmiana stanu zapasoéw, produktow i rozliczen migedzyokresowych -15 813 222,11 -736 407,44
1.3 Koszt wytworzenia na wtasne potrzeby (wielkos¢ ujemna) -10 571,00 0,00
1.4 Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -3 405 242,73 -3 404 068,52
1.5 Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) -10 304 201,11 -12 701 594,45
Nota N-53

INNE KOSZTY OPERACYJINE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 4 560 257,00 8 833 659,54
1.1 Utworzone rezerwy 234 213,93 204 969,51
1.1.1 - w tym na odprawy emerytalne 234 213,93 204 969,51
1.2 Pozostate 4 326 043,07 8628 690,03
1.2.1 Darowizny i sktadki 612 548,44 319 191,00
1.2.2 Koszty sadowe 50 830,00 126 915,73
1.2.3 Pozostate dotyczace oddziatu Niemcy 1921,60 102 627,23
1.2.4 Kary 373 818,56 125 414,72
1.2.5 Koszty oddanych mieszkan 478 981,94 439 466,52
1.2.6 Straty ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 95 812,93 739 889,18
1.2.7 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1 685 563,37 6 654 717,17
1.2.8 Inne 1019 409,07 42 509,68
1.2.9 Spisane 7 157,16 62 248,89
1.2.10 Koszty zwigzane z dotacjami 0,00 0,00
1.2.11 Szkody 0,00 15 709,91
Nota N-54

PRZYCHODY FINANSOWE (dane w z})

L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019

1. PRZYCHODY FINANSOWE 2 565 440,86 1750 404,14
1.1 Dywidendy 36 000,00 808 900,00
1.2 Odsetki 1936 628,92 933 411,79
1.3 Réznice kursowe dodatnie 438 051,08 0,00
1.4 Pozostate 154 760,86 8 092,35
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Nota N-55
PODATEK DOCHODOWY BIEiACY I ODROCZONY (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. PODATEK DOCHODOWY 6 640 788,71 6 479 652,50
1.1 Podatek biezacy kraj 5719 965,00 6 649 578,00
1.2 Podatek biezacy oddziat Niemcy 251 432,07 -253 487,74
1.3 Podatek odroczony 669 391,64 83 562,24
Nota N-56
UZGODNIENIE PODATKU DOCHODOWEGO (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. ZYSK BRUTTO 34 085 160,69 27 099 344,17
2, PODATEK PO UWZGLEDNIENIU KOREKT 6 640 788,71 6 479 652,50
2.1. Podatek od zysku brutto wg.stawki 19% 6 476 180,53 5 148 875,39
2.2 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej 164 608,18 1330777,11
2.2.1 Réznice w stawce podatkowe]j stosowane w dziatalnosci zagranicznej 4 526,53 49 899,17
2.2.2 Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 970 862,65 817 380,51
2.2.3 Przychody niestanowigce przychodéw podatkowych -810 781,00 -449 326,49
2.2.4 Nie utworzone aktywo na strate podatkowa oddziat Niemcy 0,00 912 823,92
2.2.5 Czynniki wptywajace na efektywng stawke podatkowa 0,00 0,00
2.2.6 Czynniki wptywajace na efektywng stawke podatkowg 0,00 0,00
2.2.7 Czynniki wplywajace na efektywng stawke podatkowa 0,00 0,00
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Nota N-57
ZMIANA PRAWA DO UZYTKOWANIA SKEADNIKA AKTYWOW (WG GRUP RODZAJOWYCH) (dane w z})
31-12-2019
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia ;
Grunty obiekty inzynierii i i Srodki transportu | Inne srodki trwate Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. WARTOSC PRAWA NA POCZATEK OKRESU 12 514 922,23 0,00 0,00 1239 260,02 0,00 13754182,25
1.1 w tym wycena wg. MSSF 16 10 417 490,74 0,00 0,00 1 239 260,02 0,00 11 656 750,76
1.2 w tym reklasyfikacja 2097 431,49 0,00 0,00 0,00 0,00 2097 431,49
2. Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 914 008,32 0,00 914 008,32
3. Zmniejszenia 28 061,76 0,00 0,00 9 495,77 0,00 37 557,53
4. Amortyzacja 172 448,29 0,00 0,00 901 770,32 0,00 1074 218,61
5. Inne zmiany 0,00 0,00 0,00 7 340,95 0,00 7 340,95
6. WARTOSC PRAWA NA KONIEC OKRESU 12314 412,18 0,00 0,00 1234 661,30 0,00 13549 073,48
31-12-2018
L.p. Nazwa Budynki, lokale i Urzadzenia ;
Grunty obiekty inzynierii i i Srodki transportu | Inne srodki trwate Razem
ladowej i wodnej maszyny
1. WARTOSC PRAWA NA POCZATEK OKRESU 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1 w tym wycena wg. MSSF 16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 w tym reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Inne zmiany 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. WARTOSC PRAWA NA KONIEC OKRESU 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota N-58
POZOSTALE UJAWNIENIA DOTYCZACE LEASINGU (dane w z})
L.p. Nazwa 31-12-2018 31-12-2019
1. Koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowymi 0,00 0,00
2. Koszt zwigzany z leasingami aktywdw o niskiej wartosci 0,00 0,00
3. Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w wycenie 0,00 0,00
4, Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywdw z tytutu prawa do 0,00 0,00
5. Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0,00 0,00
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Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

1. Informacje ogodlne

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata po firma Instal Krakéw Spotka Akcyjna (,Spdtka”) z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego
Brandla 1.

1.2. Wskazanie wiasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dziatalnosci emitenta wedtug PKD

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakéw S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem
KRS: 0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD: 41.20.Z

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Instal Krakow S.A. sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie
instalacji przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, produkcja elementéw instalacji
i konstrukcji stalowych dla budownictwa przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji
technologicznych, montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace
spawalnicze.

1.4. Wskazanie czasu trwania emitenta, jezeli jest oznaczony.

Czas trwania Spotki zgodnie z § 6 Statutu jest nieograniczony.

1.5. Wskazanie, czy emitent jest jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem oraz czy
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Instal Krakow S.A. jest jednostka dominujgca oraz sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Nie istnieje ani jednostka wyzszego szczebla ani inna strona kontrolujgca, natomiast znaczgcym inwestorem
jest Pan Piotr Juszczyk.

1.6. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktorego
nastapito polaczenie - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
polaczeniu spotek oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia.

W okresie, za ktdry sporzadzane jest sprawozdanie finansowe nie nastgpito potgczenie Spotek.

2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych),
ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym skutkow finansowych na sytuacje
majatkowq i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i rentownosc.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
zgodne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018, z
wyjatkiem ponizszych standarddw, interpretacji oraz zmian do nich zastosowanych po raz pierwszy w 2019
roku:
Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2019 roku lub zmienione:

e MSSF 16 ,,Leasing”

W zwigzku z implementacjag MSSF 16 obowigzujacego od dnia 01.01.2019 leasingiem zostaly objete w
Spétce prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem Srednio i diugo-terminowy samochoddw.
Ponadto z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spotka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych w

-1-
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rozpoznaniu umow leasingowych i nie ujmuje jako leasing umow krdtkoterminowych (umowa zawarta na
okres krotszy niz 12 miesiecy), umow na czas nieokreslony, lub okreslony, zawierajgcych obustronne prawo
wypowiedzenia umowy z maksymalnie 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron
umowy, oraz umow dotyczacych przedmiotow niskowartosciowych.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotka zaprezentowata w odrebnej linii SF — pozycje ,prawo do
uzytkowania sktadnika aktywow”. Z uwagi na powyzsze nastgpita reklasyfikacja dotychczas prezentowanego
prawa wieczystego uzytkowania gruntdw z wartosci niematerialnych do pozycji prawo do uzytkowania
sktadnika aktywow.

Krancowa stopa procentowa wykorzystana do dyskontowania zobowigzan leasingowych na dzien
zastosowania MSSF 16 wyniosta 3,15%.

Ujawnienia dotyczace leasingu zostaty zaprezentowane w nocie N-42, N-44A, N-57, N-58.

Ponizsze przepisy dotyczg Spotki od 1 stycznia 2019 roku, ale nie miaty istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe:
e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym
wynagrodzeniem;
e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” —wycena inwestycji
dtugoterminowych;
e Roczny program poprawek 2015 — 2017:

— Zmiany do MSSF3 ,Pofaczenia jednostek” wycena udziatdbw we wspdinej dziatalnosci w momencie
objecia kontroli;

— Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” brak wyceny we wspdlnej dziatalnosci w
momencie objecia wspdtkontroli;

— Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” ujecie konsekwencji podatkowych z tytutu wyptaty
dywidendy;

- Zmiany do MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego” kwalifikacja zobowigzan zaciggnietych
specjalnie w celu pozyskania dostosowywanego sktadnika aktywow, w sytuacji gdy dziatania
niezbedne do przygotowania skfadnika aktywow do uzytkowania lub sprzedazy sg zakonczone;

e MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” zmiany do programu okreslonych éwiadczen;

e KIMSF 23 ,Niepewnos¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego”;

e Zmiany MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”;

e Zmiany MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedow”;

e Zmiany MSR 10 ,Zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu okresu sprawozdawczego”;

e Zmiany MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoé¢ finansowa”;

e Zmiany MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”.

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2020 r.
e Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF;

e Zmiany do MSSF 3 ,,Potgczenia przedsiewzie¢” — definicja przedsiewziecia;
e Zmiany do MSR 1 oraz MSR 8 — definicja terminu ,istotny”;
e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 — reforma IBOR.

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2021 r.
e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”
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3. Zasady sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z uchwatg nr 24/06/2006 z dnia 23.06.2006 Walnego Zgromadzenia Spotki od dnia 01.01.2006 roku
sprawozdania finansowe sporzadza sie zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,MSSF").

Sprawozdanie finansowe zostat sporzadzone w oparciu o zasade wyceny historycznej, z wytgczeniem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Waluta funkcjonalng i prezentacji jest ztoty polski.
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji dnia 22.03.2020 roku. Do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego przez Zgromadzenie Akcjonariuszy moze one
podlega¢ zmianom.

3.1. Wskazanie okresow, za ktére prezentowane jest sprawozdanie finansowe i poré6wnywalne
dane finansowe.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato za okres od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku, natomiast
porownywalne dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu obejmujg okres od 01.01.2018 roku do
31.12.2018 roku.

3.2. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych porownywalnych.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego:
Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Srodki trwate o wartoéci do 500,00 zt odpisuje sie w koszty zuzycia materiatdw w momencie oddania do
uzytkowania, za wyjatkiem telefondw komorkowych, ktdre objete sg ewidencjg niskocennych Srodkow
trwatych.

Srodki trwate powyzej 500,00 zt, a nie przekraczajgcej 10.000,00 zt obejmuje sie ewidencjg S$rodkéw
trwatych przy jednorazowej amortyzacji podatkowej oraz amortyzacji MSR/MSSF zgodnie ekonomicznym
okresem uzytkowania z uwzglednieniem wartosci rezydualnej srodka trwatego.

Srodki trwate zakupione powyzej kwoty 10.000,00 z+ sg amortyzowane dla celéw podatkowych liniowo
wedtug stawek amortyzacyjnych zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych (Dz.U. z 2011, nr 74 z pdzn.zm). Dla celéw bilansowych zgodnie z ekonomicznym okresem
uzytkowania z uwzglednieniem wartosci rezydualnej $rodka trwatego.

Odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwatych bedacych w ewidencji Oddziatu w Niemczech dokonuje sie
metoda liniowa.

Odpiséw amortyzacyjnych Srodkow trwatych dokonuje sie poczynajagc od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym przyjeto do uzytkowania Srodek trwaty i ujeto go w ksiegach
rachunkowych do konca tego miesigca, w ktdrym nastepuje zrownanie wartosci odpiséw umorzeniowych
Z jego wartoscig poczatkowg lub w ktérym dany Srodek trwaty przeznaczono do likwidacji, stwierdzono jego
niedobdr lub sprzedano.

Odpiséw umorzeniowych od ujawnionych srodkdw trwatych nie objetych dotychczas ewidencjg dokonuje sie
poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym $rodek zostat wprowadzony do ewidencii.

Test na utrate wartosci jest wykonywany w przypadku zaistnienia przestanek utraty wartosci, natomiast
analizowanie okreséw ekonomicznej uzytecznosci dokonywane jest nie rzadziej jak raz w roku.

Warto$¢ odzyskiwalna pozycji aktywdw jest wartoscig wiekszg z dwdch: wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy albo wartosci uzytkowej.
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Uzytkowane w Spotce $rodki trwate majg charakter typowych aktywow, dla ktdrych istnieje aktywny rynek.
W testach na utrate wartosci Spdtka odnosi sie do wartosci rynkowej testowanych sktadnikéw majatku.

Warto$¢ godziwa jest ustalana w odniesieniu do wartosci rynkowej aktualizowanego aktywu. Dla ustalenia
wartosci rynkowej aktywdw informacje uzyskuje sie z ostatnio zawartych transakcji zakupu.

Ujawniony odpis z tytutu utraty wartosci aktywu ujmuje sie w momencie ujawnienia w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych i prezentuje w rachunku zyskow i strat w pozycji aktualizacja niefinansowych aktywow
trwatych dla aktywow niefinansowych. Odwrdcenie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci rozpoznaje sie
odpowiednio w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wyceniane sa wedtug kosztu historycznego.

Okres amortyzacji wartosci niematerialnych ustalony zostat zgodnie z planowanym okresem ekonomicznej
uzytecznosci sktadnika majgtku w dziatalnosci Spotki.

Odpiséw amortyzacyjnych wartosci niematerialnych dokonuje sie poczynajac od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym przyjeto wartos¢ niematerialng do uzytkowania i ujeto jg w ksiegach
rachunkowych do konca tego miesigca, w ktdrym nastepuje zrownanie wartosci odpisow umorzeniowych
zjej wartoscig poczatkowa lub w ktorym dang warto$¢ niematerialng przeznaczono do likwidacji,
stwierdzono jej niedobdr lub sprzedano.

Prawo do uzytkowania skladnika aktywow - leasing

Leasingiem jest kazda umowa, ktdra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania sktadnika aktywow przez
okreslony czas w zamian za wynagrodzenie.

Spdtka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych w rozpoznaniu uméw leasingowych i nie ujmuje jako leasing

umow krdtkoterminowych (umowa zawarta na okres krotszy niz 12 miesiecy), uméw na czas nieokreslony

lub okreslony zawierajgcych obustronne prawo wypowiedzenia umowy z max. 11 miesiecznym okresem

wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron umowy oraz umoéw dotyczacych przedmiotow

niskowartosciowych. Jesli umowa spetnia kryteria klasyfikujace jg jako leasing, wowczas w dacie rozpoczecia

leasingu Spodtka ujmuje w Sprawozdaniu z sytuacji finansowej skladnik aktywéw z tytutu prawa do

uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, z wyjatkiem umow, dla ktérych stosowane jest zwolnienie

opisane powyzej.

W dacie rozpoczecia leasingu prawo do uzytkowania sktadnika aktywow wycenia sie wedtug kosztu, ktory

obejmuje:

o kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci zdyskontowanych optat
leasingowych dotyczacych przedmiotu leasingu;

o wszelkie optaty i poczatkowe koszty bezposrednie;

o kwote wszelkich otrzymanych zachet leasingowych oraz szacunek kosztéw demontazu i/lub zwrotu;

o kwote odkupu przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy, jezeli odkup jest prawdopodobny.

Co do zasady nieleasingowe elementy umdw sg ujmowane oddzielnie zgodnie ich trescig ekonomiczna.

Prawo do uzytkowania skladnika aktywdéw amortyzowane jest liniowo od daty rozpoczecia leasingu
do wczesniejszej z dat: konca uzytkowania sktadnika aktywdw lub korica okresu leasingu oraz poddawane
jest testom na utrate wartosci.

Po poczatkowej wycenie aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wycenia sie wedtug modelu kosztu, tj. w
wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne oraz straty z tytutu utraty wartosci.

Aktywa ztytulu prawa do uzytkowania mogg podlega¢ korektom w zwigzku z aktualizacja wyceny
zobowigzania z tytutu leasingu lub zmianom umowy, ktéra nie jest traktowana jak odrebny leasing.

W Sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawo do uzytkowania sktadnika aktywdow prezentowane jest w
odrebnej pozycji. W tej pozycji prezentowane sg rowniez sktadniki aktywow uzytkowane na podstawie umow
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leasingowych zgodnie z MSR 17 oraz nabyte w przesztosci grunty z prawem wieczystego uzytkowania,
prezentowane wczesniej w wartosciach niematerialnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczone sg grunty, ktdrych ostateczne przeznaczenie nie jest
zdecydowane, utrzymywane sg ze wzgledu na przewidywany wzrost wartosci lub uzyskuje sie pozytki w
postaci czynszu.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majgtkowego w oparciu o aktualne,
rynkowe ceny podobnych nieruchomosci o zblizonej lokalizacji oraz kondycji.

Wszelkie zyski lub straty bedgce wynikiem zmiany wartosci godziwej nieruchomosci rozpoznawane sa
w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate przeznaczone na wynajem, czyli lokale i grunty z nimi zwiazane prezentowane sg w
nieruchomoséciach inwestycyjnych i wyceniane wedlug wartoéci godziwej przez rzeczoznawce.
Przekwalifikowanie nastepuje na podstawie decyzji o zmianie przeznaczenia $rodka trwatego.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych na towary lub $rodki trwate nastepuje na podstawie
uchwaty podjetej przez Zarzad i zwigzane jest ze zmiang przeznaczenia.

Koszty inwestycji wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.
Naleznosci diugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe sg to kaucje, ktorych termin wymagalnosci wynosi powyzej 1 roku. Naleznosci te
podlegajg odpisowi aktualizujgcemu, ktory ustalany jest wskaznikiem statystycznym wyliczconym dla
oczekiwanych strat kredytowych.

Inwestycje diugoterminowe
W sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostkach powigzanych wyceniane sg wedtug kosztu, tj. w cenie

nabycia skorygowanej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach ujmuje sie wedtug wartosci godziwej. Efekt przeszacowania do
wartosci godziwej na dzien bilansowych ujmowany jest przez rachunek zyskow i strat.

Akcje notowane na gietdzie wycenia sie wedtug kursu gietdowego zamkniecia z ostatniego dnia miesigca,
ktéry przypada na dzien bilansowy.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe to papiery wartosciowe o charakterze trwatych lokat kapitatowych, z
zaktadanym terminem ich wykupu, przypadajacym co najmniej po uptywie roku, po dniu bilansowym.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe inne niz instrumenty kapitatowe wyceniane sg wedtug skorygowanej
ceny nabycia. Dtugoterminowe papiery warto$ciowe — instrumenty dtuzne spetniajgce kryteria testu ,tylko
kapitat i odsetki”, ktére realizowane sg poprzez sptate przez dtuznika ujmowane sg na dzien bilansowy w
wartosci biezacej przysztych przeptywow pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papierdw nastepuje
metodg dyskonta. Instrumenty takie podlegajg odpisowi na utrate wartosci zgodnie z modelem
oczekiwanych strat kredytowych.

W pozostatych przypadkach na dzien bilansowy ujmowane sg w wartosci godziwej, gdzie efekty wyceny
ujmowany jest przez rachunek zyskow i strat.

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego
Jednostka kompensuje aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy.
Zapasy

Do zapasow zalicza sie:
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materiaty,

pOtprodukty i produkty w toku, ktérg stanowi niezakoriczona produkcja deweloperska,

produkty gotowy, w tym gtdwnie gotowe mieszkania,

towary, ktére stanowig gtdwnie grunty pod realizowanymi inwestycjami deweloperskimi.

Ewidencja ksiegowa i wycena materiatow i towardw jest prowadzona w ciggu roku obrotowego wedtug
rzeczywistych cen zakupu, a w przypadku dostaw z importu wedtug cen zakupu tacznie z ctem, podatkiem
importowym i innymi obcigzeniami na granicy, natomiast na dzien bilansowy wedtug cen zakupu nie
wyzszych jednak od ich cen sprzedazy netto.

Odchylenia od cen ewidencyjnych rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia materiatdw w catosci w okresie ich
powstania.

Wartos¢ rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego, ktéra ulega obnizeniu na skutek uszkodzenia, zepsucia
lub innych powoddow ustala sie w drodze oszacowania ceny ich sprzedazy. Kwoty odpowiadajgce
niezawinionemu obnizeniu wartosci rzeczowych sktadnikdw majatku obrotowego zalicza sie do kosztow.

Warto$¢ materiatéw i towaréw podlega odpisom aktualizujgcym zgodnie z MSR 2 —Zapasy.

Zapasy sg wyceniane wedtug ich ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszone o odpisy aktualizujgce
wartos¢ tych skfadnikdw majatku. Wysoko$¢ tych odpisdw jest ustalana indywidualnie dla kazdego sktadnika
zapasow w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Grunty przekwalifikowane lub przyjete na zapasy wyceniane sg po cenie nabycie lub przekwalifikowania po
wartosci z dnia przekwalifikowania pomniejszone o odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

Zuzycie materiatéw wycenia sie wedtug rzeczywistych cen ich zakupu lub nabycia.
Produkcja nie zakonczona wyceniana jest wg rzeczywistego kosztu wytworzenia.

Produkty gotowe wycenia sie wedtug rzeczywistego technicznego kosztu wytworzenia.
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe obejmujg ogoét naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z innych
tytutdw niezaliczanych do aktywow finansowych, ktére stang sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego oraz naleznosci publicznoprawne inne niz naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osdb
prawnych.

W ciggu roku obrotowego naleznosci wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto (razem z podatkiem VAT).

Ze wzgledu na krétki termin wymagalnosci, na dzien bilansowy naleznosci (w tym réwniez z tytutu pozyczek)
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie w wartosci
nominalnej, przeliczonej po obowigzujagcym na dzien poprzedni przeprowadzenia operacji, $rednim kursie
NBP dla danej waluty do zt. Réznice z wyceny powiekszajg koszty lub przychody finansowe.

Naleznosci podlegajg obowigzkowi inwentaryzacji, to jest okresowemu sprawdzeniu stanu tych aktywow w
drodze uzyskania od kontrahentdw potwierdzenia ich wartosci albo otrzymania informacji o innym ich stanie
oraz ustaleniu ewentualnych rdznic.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg Spotki, biorgc przy tym pod
uwage oszczednos$¢ kosztdw, Spotka spisuje drobne koncdwki naleznosci (kwoty do 10,00 zt).

Naleznosci podlegajg odpisom aktualizujgcym. Odpisy takie tworzy sie na dtuznikéw postawionych w stan
likwidacji lub upadtosci, w przypadku ogtoszenia postepowania uktadowego oraz skierowania sprawy do
komornika, jak réowniez na naleznosci przeterminowane ponad 6 miesiecy w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych i w kazdym innym przypadku nawet jezeli nie mineto 6 miesiecy przeterminowania, a Zarzad
uzna, ze ryzyko nieodzyskania naleznosci jest wysokie.
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Spdtka dokonuje rowniez oceny oczekiwanych strat kredytowych analizujgc niesciggalno$¢ naleznosci
nieprzeterminowanych i przeterminowanych. Analizy dokonuje sie na bazie 5 letniego okresu historycznego
w przedziatach kwartalnych raz na 2 lata, z zastrzezeniem, ze analiza za 2018r zostata zrobiona na bazie 3
letniego okresu historycznego, za 2019r na bazie 4 letniego okresu. W celu okreslenia wspotczynnika
niewypetnienia zobowigzania dla danego przedziatu wiekowania, saldo naleznosci na dziern bilansowy
poréwnuje sie z saldem naleznosci niesptaconych. Uzyskane wskazniki korygujg saldo naleznosci na dzien
sprawozdawczy w poszczegolnych przedziatach przeterminowania. Wynik tej analizy odpowiednio koryguje
saldo odpisow aktualizujgcych.

Naleznosci i roszczenia przedawnione lub niesSciggalne powiekszajg pozostate koszty operacyjne.

Naleznosci z tytutu kaucji z terminem wymagalno$ci powyzej 12 miesiecy prezentowane sg w naleznosciach
dtugoterminowych.

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu wyceny ustug budowlanych — aktywo kontraktowe

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu wyceny ustug budowlanych — zobowigzanie kontraktowe

Spdtka rozpoznaje przychody z tytutu ustug budowlanych metodg stopnia zaawansowania opartg na
naktadach. W wyniku wyceny w zaleznosci od stopnia zafakturowania do stopnia zaawansowania powstaje
aktywo kontraktowe — prezentowane jako Kwota nalezna od odbiorcow — lub zobowigzanie kontraktowe —
prezentowane jako Kwota nalezna odbiorcom.

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu wyceny podlegajg odpisom aktualizujgcym w oparciu o model
oczekiwanych strat kredytowych.

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Instrumenty dtuzne (lokaty, papiery dtuzne) utrzymywane w celu osiggniecia umownych przeptywdw, ktore
obejmujg wylacznie sptate kapitatu i odsetek sg wyceniane wg zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu
wyceny odsetek metodg efektywnej stopy procentowej wykazuje sie w przychodach finansowych z tytutu
odsetek w wyniku finansowym.

Zyski i straty na inwestycjach ujmowanych wedtug zamortyzowanego kosztu: sg ujmowane w rachunku
zyskow i strat w momencie usuniecia (wyfgczenia) inwestycji z bilansu lub w razie stwierdzenia utraty jej
wartosci, jak tez w wyniku amortyzacji.

Instrumenty pochodne np.: forwardy, opcje, wyceniane s w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i
strat.

Aktualnie Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. W przypadku zastosowania rachunkowosci
zabezpieczen Spdtka w szczegdlnosci spetnia kryteria okre$lone w paragrafie 6.4.1. MSSF 9.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Krajowe Srodki pieniezne podlegajg ewidencji i wycenie w wartosci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezgco, w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote
polskie wedtug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego wptyw lub wydatek, wartos¢ waluty na koniec
kazdego miesigca oraz na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu Sredniego NBP na ostatni dzien
miesigca lub roku, dodatnie roznice kursowe zalicza sie do przychoddw finansowych, natomiast ujemne
roznice kursowe do kosztdw finansowych.

Spétka szacuje odpisy aktualizujgce dla Srodkow pienieznych na rachunkach bankowych i instrumentéw
diuznych na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania. Prawdopodobienstwo
niewypetnienia zobowigzania ustalane jest w oparciu o zewnetrzne ratingi kredytdw bankowych oraz
publicznie dostepne dane agencji ratingowych dotyczace niewyptacalnosci. Odpisy aktualizujgce tworzy sie i
wprowadza do ksigg pod warunkiem, ze sg istotne.
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sa klasyfikowany w taki sam sposdb zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jak i sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

Kapital wiasny

Kapitat wtasny stanowig:
e Kapitat podstawowy (akcyjny),
e AGIO,
e Zyski zatrzymane, na ktore skfadajg sie:
- kapitat zapasowy,
- kapitat rezerwowy,
- kapitat z aktualizacji wyceny,
- fundusz programu menadzerskiego,
- roznice kursowe z przeliczenia sprawozdania jednostki zagranicznej,
- niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych,

- zysk lub strata biezacego okresu obrotowego.
Zobowiazania

Do zobowigzan zalicza sie zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek, leasingu finansowego, zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowigzania finansowe, pozostate zobowigzania niefinansowe.

W ciggu roku obrotowego zobowigzania wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto (razem z podatkiem VAT).

Ze wzgledu na krotki termin realizacji, na dzien bilansowy zobowigzania (w tym réwniez z tytutu pozyczek)
wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Kaucje na zobowigzania dyskontuje sie do wartosci biezacej, jezeli termin wymagalnosci zaptaty wynosi
ponad 1 rok wedtug stopy rynkowej dla obligacji skarbowych o odpowiednim terminie wykupu.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie w wartosci
nominalnej, przeliczonej po obowigzujgcym na dzien poprzedni przeprowadzenia operacji po $rednim kursie
NBP dla danej waluty na zt. Réznice z wyceny powiekszajg koszty lub przychody finansowe.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg Spotki, biorgc przy tym pod
uwage oszczedno$¢ kosztéw, Spotka spisuje drobne koricowki zobowigzan (kwoty do 10,00 zt), chyba ze
kontrahent wyrazit sprzeciw.

Kwoty przedawnionych lub umorzonych zobowigzan zalicza sie do pozostatych przychoddw operacyjnych.

Zobowigzania z tytutu kaucji z terminem wymagalnosci powyzej 12 miesiecy prezentowane sg w
zobowigzaniach dtugoterminowych.

Kredyty bankowe wyceniane sg w kwotach wymagajacych zaptaty, tj. facznie z odsetkami. Kredyty bankowe
inwestycyjne wyceniane sg w kwotach wymagajacych zaptaty z uwzglednieniem metody skorygowanej ceny
nabycia.

Kredyty bankowe w walutach obcych ustala sie po obowigzujgcym na dzien poprzedzajacy przeprowadzenie
operacji Srednim kursie NBP, a na koniec kazdego miesigca i na koniec roku po $rednim kursie NBP.

Réznice kursowe od niesptaconych na dzien bilansowy kredytéw bankowych w walutach obcych zalicza sie
do przychoddw finansowych — réznice dodatnie, natomiast do kosztéw finansowych — rdznice ujemne.

W dacie rozpoczecia leasingu zobowigzania z tytutu leasingu wyceniane s w wartosci biezgcej optat
leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie. Optaty leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu stopy
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procentowej wyliczanej na podstawie aktualnych stawek WIBOR oraz IRS powiekszonej o marze na ryzyko
Spoiki.

Poczatkowa wartoS¢ zobowigzanie z tytutu leasingu ulega w nastepnych okresach zmianom na skutek
zmniejszenia o sptacony kapitat raty leasingowej oraz korekt wartosci bilansowej z tytutu aktualizacji wyceny
w zwigzku ze zmianami w optatach leasingowych lub z tytutu zmiany umowy leasingowe;j.

Kwoty z tytutu przeszacowania zobowigzania z tytutu leasingu ujmuje sie drugostronnie jako korekte prawa
od uzytkowania sktadnika aktywow, chyba Zze wartos¢ bilansowa danego prawa zostata zredukowana do
zera, wowczas korekta ujmowana jest w wyniku finansowym.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg, gdy Spétka ma prawny lub zwyczajowy obowigzek wynikajgcy ze zdarzen przesziych
i jest prawdopodobne, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkow zawierajacych w
sobie korzysci ekonomiczne, za$ jego wielkoS¢ mozna wiarygodnie oszacowal. Rezerwy tworzy sie w
szczegolnosci z tytutu napraw gwarancyjnych, programu menadzerskiego, odpraw emerytalnych, zalegtych
urlopdw oraz niewyptaconych premii. Rezerwy tworzone sg réwniez na roszczenia prawne.

Rezerwy tworzy sie w wysokosSci stanowigcej najbardziej wiasciwy szacunek naktaddw niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku na koniec okresu sprawozdawczego.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony.
Podatek biezacy wyliczany jest zgodnie z aktualnym prawem podatkowym.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu stawek i przepisow podatkowych, ktére wedtug
przewidywan beda obowigzywac wtedy, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany, a rezerwa rozliczona,
przyjmujac za podstawe stawki i przepisy podatkowe, ktore obowigzywaty prawnie lub faktycznie na koniec
okresu sprawozdawczego.

Rozliczenia miedzyokresowe
Na dzien bilansowy koszty przysztych okresdéw wycenia sie w wartosci nominalnej.
Przeliczanie jednostek dzialajacych za granica

Aktywa i zobowigzania jednostki dziatajgcej za granica sg przeliczane wedtug $redniego kursu NBP
obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Przychody i koszty jednostek dziatajgcych za granica sg
przeliczane wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursdw ogtaszanych przez NBP,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu obrotowego. Roznice kursowe powstate przy
przeliczeniu sg ujmowane w innych catkowitych dochodach i prezentowane jako ,R6znice kursowe z wyceny
jednostek dziatajacych za granicg” w kapitatach.

Transakcje wyrazone w walutach obcych inne niz przeliczenie jednostek dzialajacych za
granica

Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezgco, w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote
polskie wedtug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego wptyw lub wydatek, wartos¢ waluty na koniec
kazdego miesigca oraz na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu Sredniego NBP na ostatni dzien
miesigca lub roku, dodatnie rdéznice kursowe zalicza sie do przychoddw finansowych, natomiast
ujemne rdznice kursowe do kosztéw finansowych.
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Naleznosci i zobowigzanie warunkowe

Naleznosci i zobowigzania warunkowe to pozycje, ktdre powstajg na skutek zdarzen przesztych oraz zdarzen,
ktérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wiecej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktdre nie w petni podlegajg kontroli Spotki.

Do naleznosci warunkowych zalicza sie gtdwnie otrzymane gwarancje i naleznosci wekslowe.

Do zobowigzan warunkowych zalicza sie gtdwnie gwarancje i poreczenia oraz weksle na rzecz oséb trzecich,
wynikajgce z uméw.

Naleznosci i zobowigzan warunkowych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, lecz ujawnia sie
je w informacji dodatkowe;j.

Przychody

Przychody z uméw z klientami ujmowane s3g tylko wowczas, gdy zostang spetnione wszystkie nastepujgce
kryteria: strony zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow; istnieje mozliwos¢
zidentyfikowania prawa kazdej ze stron dotyczace doébr lub ustug, ktdre majg zostaC przekazane; mozna
zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaC przekazane; umowa ma tres¢
ekonomiczng oraz jest prawdopodobne otrzymanie wynagrodzenie w zamian za dobra lub ustugi, ktdre
zostang przekazane klientowi.

W momencie zawarcia umowy dokonywana jest ocena débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i
identyfikuje sie zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde przyrzecznie do przekazania na rzecz klienta:
dobra lub ustugi, ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych doébr lub ustug, ktore sg zasadniczo takie
same i w przypadku ktorych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Dobra lub ustugi przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa warunki: klient moze
odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami, ktdre sg
dla niego tatwo dostepne (dobro lub ustuga mogg by¢ odrebne) oraz zobowigzanie do przekazania dobra lub
ustugi na rzecz klient mozna zidentyfikowac jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okreslonych w
umowie (dobro lub ustuga sg odrebne w ramach samej umowy).

Ujmuje sie przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetnienia) zobowigzania do wykonania
$wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi.
Przekazanie sktadnika aktywdow nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami
aktywow. Przychody ujmowane sg jako kwoty rowne cenie transakcyjnej, ktdra zostata przypisana do tego
zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

W przypadku ustug budowlanych kontrole nad dobrem lub ustugg przenosi sie w miare uptywu czasu i tym
samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli
spetniony jest jeden z nastepujacych warunkéw: klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze
$wiadczenia w miare jego wykonania; w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony
sktadnik aktywow, a kontrole na tym skifadnikiem aktywoéw — w miare jego powstawania lub ulepszenia —
sprawuje klient; w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik aktywow o alternatywnym
zastosowaniu, a jednostce przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczasowe wykonanie
$wiadczenia.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych rozpoznawane s zgodnie z metoda stopnia
zaawansowania opartg na nakfadach. Umowy o nieznacznej wartosci (ponizej 1% wartosci kapitatu
wiasnego) nieposiadajgce kart budzetowych, ktdrych realizacja nie przekracza 12 miesiecy, nie podlegaja
wycenie.

Przychody ze sprzedazy ustug deweloperskich rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce kontroli, tj. w tym przypadku, wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania
nieruchomoéci. Spotka przyjmuje, iz transfer ten nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasnos¢ do nabywanej nieruchomosci.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej uwzglednia sie warunki umowy oraz stosowane zwyczajowe praktyki
handlowe. Jest to kwota wynagrodzenia, ktore przystuguje w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub
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ustug na rzecz klient, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu osob trzecich. Wynagrodzenie moze
obejmowac kwoty state, zmienne lub oba te rodzaje kwot. Jezeli wynagrodzenie obejmuje kwote zmienng,
szacuje sie wynagrodzenie zmienne stosujgc metode wartosci oczekiwanej — tj. sumy iloczynéw mozliwych
kwot wynagrodzenia i odpowiadajgcych im prawdopodobienstw wystgpienia. Kwota wynagrodzenia moze
zmienia¢ sie w zwigzku z udzielaniem upustdéw, rabatéw, premig za wyniki, naktadaniem kar, prawem
zwrotu, indeksacjg cen o wskaznik inflacji i innymi podobnymi czynnikami. Kary umowne naliczane Spoétce
przez klientdw ujmowane sg jako pomniejszenie przychodow ze sprzedazy.

Zalicza sie do ceny transakcyjnej czeS¢ lub catos$¢ kwoty oszacowanego wynagrodzenia zmiennego w takim
zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczacej czesci kwoty
wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢, co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Przypisuje sie cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia lub do odrebnego
dobra lub odrebnej ustugi w kwocie, ktdra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore przystuguje w zamian
za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Koszty

Rachunek kosztéw prowadzony jest w uktadzie rodzajowym oraz w uktadzie miejsc powstawania kosztow.
Za podstawowy uktad sprawozdawczy kosztow w sprawozdaniu z zyskéw lub strat przyjmuje sie wariant
kalkulacyjny.

Przepltywy pieniezne
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej prezentuje sie metoda posrednia.

3.3. Wskazanie, ze sprawozdania finansowe podlegaly przeksztalceniu w celu zapewnienia
porownywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie roznic, bedacych wynikiem korekt z
tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt bledow podstawowych, zostato
zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej.

Spétka na dzien 31.12.2019 roku dokonata zmiany prezentacji w zakresie rezerw na zalegte urlopy,
niewyptacone premie i wynagrodzenia oraz Programu menadzerskiego.

W Sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2019 roku powyzsze rezerwy zostaty zaprezentowane
w pozycji Krotkoterminowe rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych, a nie w pozycji Pozostate rezerwy
krotkoterminowe. Tym samym pierwsza wymieniona pozycja wyniosta 4.692 tys. zt a druga 4.140 tys. zt.

Dla zachowania porownywalnosci w Sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2018 roku pozycja
Krotkoterminowe rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zwiekszyta sie o kwote 4.345 tys. zt. Wskazana
kwota odpowiednio zmniejszyta pozycje Pozostate rezerwy krotkoterminowe.

Powyzsze zmiany pozostajg bez wptywu na wynik finansowy i kapitat.

3.4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe i poré6wnywalne dane finansowe zawierajq dane
taczne - jezeli w skiad przedsiebiorstwa emitenta wchodza wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe zawierajg dane tgczne.

Na terenie Polski Spétka nie posiada wyodrebnionych terytorialnie i finansowo oddziatdw, filii i zaktaddw,
stanowigc jednorodne przedsiebiorstwo.

Instal Krakéw S.A. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki Federalnej
Niemiec w Moers, ktdrego sporzadzone sprawozdanie finansowe jest wigczone do sprawozdania
finansowego Spotki.
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3.5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidziec
przysziosci, oraz czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Instal Krakow S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenia
kontynuowania dziatalnosci.

Skutki pandemii koronawirusa COVID-19 i dziatan majacych na celu przeciwdziatanie jego rozprzestrzenianiu
mogg mie¢ wptyw na dziatalnos¢ Spétki w poszczegdlnych segmentach operacyjnych. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania stopien tego wptywu jest trudny do oszacowania.

W segmencie deweloperskim Spotka jest zalezna od zachowan konsumentdw, ktdre najlepiej bedzie mozna
rozpozna¢ po I potowie 2020 r. Po zakonczeniu I kw. mozliwa bedzie proba oceny trendu w perspektywie
krotkoterminowej. Aktualnie budowy inwestycji deweloperskich (etap IV i V Osiedla Podgaje) realizowane sg
bez przestojow, zgodnie z harmonogramem, a generalni wykonawcy nie zgtaszajg ani nie sygnalizujg przerw
w tancuchu dostaw. Dla tych inwestycji istotne jest w obecnej sytuacji utrzymanie ptynnosci dziatania
organow administracji i instytucji uczestniczacych w odbiorach, z uwagi na planowane na rok 2020 uzyskanie
pozwolen na uzytkowanie. Spétka na biezagco monitoruje proces realizacji przedsiewzie¢, zeby w razie
potrzeby podja¢ odpowiednie kroki organizacyjne. Biuro sprzedazy funkcjonuje w normalnym trybie, zostato
wyposazone w niezbedne $rodki ochrony oraz zostaty wdrozone odpowiednie zasady organizacji obstugi
klientéw, za$ pracownicy zostali pouczeni o koniecznosci przestrzegania zasad higieniczno-sanitarnych
zgodnie z zaleceniami Gldwnego Inspektora Sanitarnego. W ostatnich dniach odczuwalny byt spadek
zainteresowania oraz odwiedzin w stacjonarnym biurze sprzedazy, co Spotka identyfikuje jako skutek
postepowania zgodnie z rzgdowym zaleceniem ograniczenia aktywnosci poza domem oraz koncentrowania
sie przez potencjalnych nabywcdw na zdrowiu swoim i bliskich oraz opiece nad dzie¢mi w zwigzku z
zawieszeniem dziatalnosci szkdt i innych placowek opiekunczo-wychowawczych. Spétka nie ma na dzien
sporzadzenia sprawozdania podstaw do uznania tej sytuacji za uksztattowany trend diugoterminowy. Klienci
zachecani sg do kontaktéw drogg telefoniczng i mailowa.

Na chwile obecng Spédtka nie ma przestanek, aby sytuacje wynikajgcg z pandemii COVID-19 uznac za majaca
mie¢ znaczaco negatywny wptyw w perspektywie dtugoterminowej na rynek pierwotny nieruchomosci, a w
konsekwencji na segment deweloperski. Trudno tez przewidzie¢ wszystkie potencjalne skutki obecnej
sytuagji, ktérej rozwdj moze przebiegac zgodnie z réznymi scenariuszami, gtéwnie w zaleznosci od tego czy
epidemie uda sie opanowac i w jakim czasie, czy tez nie. Mozliwe jest kilkumiesieczne zmniejszenie liczby
transakcji, zwigzane z ograniczeniami wynikajgcymi z epidemii, w tym w przypadku klientdw nabywajgcych
w celach inwestycyjnych z zamrozenia ruchu turystycznego w Krakowie, oraz z niepewnoscig potencjalnych
nabywcow co do sytuacji gospodarczej i wilasnej sytuacji majatkowej oraz odstgpienia od umoéw
przedwstepnych i deweloperskich. W takiej sytuacji, w ocenie Zarzadu, przesuniecie decyzji zakupowych
powinno by¢ krétkoterminowe i mozna bedzie spodziewac sie wiekszej aktywnosci w II potowie roku, co
pozwoli zrdwnowazy¢ wptyw sytuacji na wyniki finansowe w ujeciu rocznym. Na chwile obecng Spotka nie
ma podstaw, aby przyja¢ dtugotrwate i powazne konsekwencje epidemii dla gospodarki oraz catkowite
zatrzymanie popytu w segmencie deweloperskim, ktore w takiej sytuacji mogtoby wynikac z leku nabywcow
przed zacigganiem kredytéw oraz odmowy finansowania ze strony bankéw lub ze wzrostu podazy i spadku
cen na rynku wtoérnym w zwigzku z ewentualnym uptynnianiem nieruchomosci nabytych w celach
inwestycyjnych. W ocenie Zarzadu mozliwy jest takze wzrost zainteresowania i cen na rynku pierwotnym
nieruchomosci w zwigzku z obnizeniem stép procentowych (powodujgcym tansze kredyty) oraz spadkami na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych i inflacja (powodujgcymi odptyw kapitatu z GPW i rezygnacje z
nieoptacalnych narzedzi bankowych na rzecz inwestycji w nieruchomosci).

Rozprzestrzeniajgca sie epidemia moze mie¢ takze wptyw na dziatalnos$¢ Spdtki w segmencie produkcji
budowlano montazowej oraz w segmencie produkcji przemystowej. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
sytuacja na budowach jest stabilna, a niezaleznie monitorowana na biezaco, tak aby w razie potrzeby podjac
odpowiednie kroki dotyczace organizacji pracy. Realizacja zlecen przebiega bez przestojow, w trybie nie
odbiegajgcym od normy. Na chwile obecng inwestorzy oczekujg kontynuacji prac. Zarzad nie jest w stanie
przewidzie¢ ich ewentualnych dziatain w dtuzszej perspektywie.

W przypadku rozwoju epidemii Spotka przewiduje mozliwo$¢ wystgpienia trudnosci zwigzanych z
wydtuzeniem tancucha dostaw, wzrostem cen materiatdw, ograniczeniami w dostepnosci pracownikow
wiasnych oraz u podwykonawcdw oraz zwiekszeniem kosztéw sity roboczej, ograniczeniami w mozliwosci
przemieszczania sie po kraju, transportu i dostepu do placow buddw, ewentualnymi przestojami,
opdznieniami w dziataniu instytucji uczestniczagcych w procesie inwestycyjnym, w tym wydtuzeniem
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termindw urzedowych i termindw uzyskania decyzji administracyjnych. Skutkéw powyzszych okolicznosci na
dzien sporzadzenia raportu nie mozna oszacowac. W ocenie Zarzadu taka sytuacja moze mie¢ wplyw na
niedotrzymanie koncowych termindéw kontraktowych, za ktore jednak Spotka nie powinna ponosi¢
kontraktowej odpowiedzialnosci. Zmiany w harmonogramach realizacji beda z kolei skutkowa¢ przesunieciem
w czasie uzyskania przychoddow ze sprzedazy. Rozwdj epidemii moze rowniez spowodowac utrudnienia w
pozyskaniu nowych zaméwien i budowie ich portfela, z uwagi na spowolnienie zapotrzebowania na produkcje
oraz ograniczanie ogfaszanych postepowan przetargowych. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie jest
mozliwe oszacowanie prawdopodobienstwa takiego scenariusza. W jego skrajnej wersji, ktérej na obecng
chwile nie ma podstaw przyjmowac, moze dojs¢ do catkowitego przerwania faficucha dostaw i zatrzymania
produkcji oraz niemoznosci realizacji zobowigzan kontraktowych. W razie rozwoju epidemii jej wptyw na
wynik moze by¢ negatywny, ale na chwile obecng niemozliwy do oszacowania.

W segmencie zagranicznym, majgc na uwadze znacznie wiekszg liczbe przypadkow zdiagnozowania
koronawirusa na rynku niemieckim, w ocenie Spdtki istnieje mozliwos¢ wiekszych utrudnien niz w innych
segmentach dziatalnosci, zwigzanych z epidemig COVID-19 wynikajgcych z ograniczen w przemieszczaniu sie
pomiedzy Polskg, a Niemcami, a takze brakdw kadrowych. Na chwile obecng roboty montazowe
prowadzone sg bez utrudnien, a fancuch dostaw pozostaje nieprzerwany. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania nie przewiduje sie na terenie Niemiec ograniczenia swobody poruszania sie i wprowadzania
ograniczen w przeptywie towardw. Rownoczesnie trudna do przewidzenia jest reakcja pracownikdw na
zaistniatg sytuacje, ktéra moze skutkowac dodatkowymi brakami kadrowymi.

Na dzien sporzadzenia raportu Spotka nie odnotowata w ujeciu catej organizacji zjawiska znacznej ilosci
zwolnien lekarskich oraz nie ma przestanek, zeby zaktada¢ wsrdd pracownikdw masowa absencje
chorobowa. Sytuacja taka potencjalnie moze mie¢ miejsce w razie odnotowania w Spdice przypadkow
zachorowan na COVID-19, ktére spowodujg konieczno$¢ odsuniecie od pracy kolejnych osdb. W takim
przypadku spotka bedzie dgzy¢ do wdrozenia w najszerszym mozliwym zakresie pracy zdalnej, co z uwagi na
specyfike jej dziatalnosci jest utrudnione. Na chwile obecng wdrozone sg zalecane przez GIS Srodki
ostroznosci, w tym zasady organizacyjne i higieniczno-sanitarne.

O zmianach w ocenie wptywu COVID-19 na dziatalnos¢ oraz wyniki Spotki i ewentualnych szacunkach w tym
zakresie w ujeciu jakosciowym i iloSciowym, Spotka bedzie informowac w raportach biezgcych lub w raporcie
za I kw.

Spdtka znajduje sie w dobrej sytuacji finansowej. Stabilna pozycja finansowa, niskie zadtuzenie, posiadanie
otwartej linii kredytowej i poziom gotowki pozwalajg uznaé, ze dziatalnos¢ Spotki jest bezpieczna.

3.6. Znaczjce osady i szacunki.

Wycena nieruchomosci wedlug wartosci godziwej

Spdtka wycenia nieruchomoséci wedtug wartosci godziwej. Wycena jest dokonywana przez licencjonowanego
rzeczoznawce. Zmiany na rynku nieruchomosci mogg miec istotny wptyw na wartos¢ godziwg tym samy na
wyniki finansowe Spétki.

SzczegOty na temat wartosci nieruchomosci inwestycyjnych przedstawiono w nocie N-8.

Szacunki dotyczace wyceny naleznosci w oparciu o model oczekiwanych strat kredytowych

Spétka dokonuje odpiséw na naleznosci w oparciu o odpis indywidulany w przypadku stwierdzenia utraty
wartosci oraz w oparciu o model oczekiwanych strat kredytowych.

Model oczekiwanych strat dla poszczegolnych kategorii wiekowych naleznosci przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 1.  Model oczekiwanych strat dla poszczegolnych kategorii wiekowych naleZnoscr

Lp. Przedzial wiekowania 31-12-2018 31-12-2019
1. | Przeterminowane powyzej 366 dni 79,82% 70,47%
2. | Przeterminowane w przedziale od 181-365 dni 65,52% 49,10%
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3. | Przeterminowane w przedziale od 91-180 dni 24,20% 15,30%
4, | Przeterminowane w przedziale od 31-90 dni 6,31% 5,26%
5. | Przeterminowane w przedziale od 1-30 dni 2,19% 0,77%
6. | Nieprzeterminowane 0,17% 0,05%

Szczegoty dotyczace odpisow aktualizujgcych za 2019 rok przedstawione zostaty w nocie N-37 i N-38 Not
objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

Wycena dtugoterminowych kontraktow budowlanych

Znaczaca czes$¢ przychoddéw Spotki realizowana jest w ramach dtugoterminowych umoéw budowlanych.
Spétka wycenia kontrakty dtugoterminowe w oparciu o stopien zaawansowania. Wynik na kontrakcie zalezny
jest od zatozen budzetowych, odzwierciedlajgcych najlepszg wiedze na temat mozliwego sposobu realizacji
kontraktu. Ewentualne zmiany zatozen budzetowych, spowodowanych aktualng sytuacjg rynkowg lub
wynikajgcg bezposrednio z realizacji umowy, moze mie¢ istotny wptyw na wycene i tym samym na wyniki
finansowe Spdiki.

SzczegOty na temat wartosci wyceny kontraktéw dtugoterminowych przedstawiono w nocie N-45.

3.7. Istotne rezerwy

Na podstawie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdw z dnia 20 lipca 2018 roku, z pézn. zm. (dalej: ,Ustawa”), w
odniesieniu do gruntdw pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym Spotki, ktére zostaty lub zostang
zabudowane na cele mieszkaniowe w rozumieniu Ustawy, prawo uzytkowania wieczystego tych gruntow
przeksztatcito sie lub przeksztatci w prawo wiasnosci tych gruntdw. Fakt przeksztatcenia potwierdza wtasciwy
organ w formie zaswiadczenia. W przypadku przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w
prawo wiasnosci Spotka zobowigzana jest do ponoszenia na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu
optaty przeksztatceniowej, w wysokosci i przez okres czasu wskazany w Ustawie, z uwzglednieniem
uprawnienia Spotki jako przedsiebiorcy, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6a Ustawy. Na poczet ewentualnych
optat Spotka utworzyta w 2018 roku rezerwe z tytutu Renty planistycznej. Wedtug stanu na dzien 31.12.2019
roku wysoko$¢ rezerwy z tytutu Renty planistycznej wyniosta 2.160 tys. zt, i dotyczyla inwestycji
realizowanych przy ul. Softysowskiej w Krakowie. Zgodnie z otrzymanymi z Urzedu Miasta Krakowa
zawiadomieniami, termin zakonczenia postepowania okreslony zostat na 31.12.2020 roku.

3.8. Strata podatkowa w oddziale niemieckim

Na dzien bilansowy Spotka ma straty podatkowe w oddziale niemieckim w kwocie 4.799.287,04 zt
(1.115.646,25 EUR). Strata ta moze by¢ wykorzystana do obnizenia podatku dochodowego dodatnich
wynikéw lat nastepnych bez ograniczenia czasowego. W roku poprzednim starty podatkowe od ktorych nie
utworzono aktywa z tytutu podatku odroczonego nie wystepowaty.

3.9. Zarzadzanie kapitatem wiasnym

Zarzadzanie kapitatem wtasnym Spotki ma na celu zapewnienie stabilnosci jej dziatania zaréwno w krétko-
jak i dtugoterminowej perspektywie czasu, jak rowniez staty rozwdj, a co za tym idzie, maksymalizowanie
korzysci dla wszystkich grup interesariuszy Spotki.

Cele te sa realizowane poprzez:

- monitorowanie wskaznika rentownosci kapitatu wtasnego Spdtki,

- monitorowanie wskaznika zadtuzenia kapitatu wiasnego Spotki.
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Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

1. Informacje o instrumentach finansowych

1.1. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2019 roku warto$¢ Inwestycji dtugoterminowych nie ulegta zmianie w poréwnaniu do stanu
na 31.12.2018 roku iwyniosta 4.453 tys. zi. Na pozycje tg skiadaly sie udziaty w jednostkach
podporzadkowanych - udziaty stanowigce dtugoterminowg lokate kapitatu oraz umozliwiajagce stworzenie
Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A. Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2019 roku odbywalty sie na
zasadach rynkowych, byty to transakcje handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca na niewielkg skale.
Warto$¢ transakcji pomiedzy podmiotami Grupy przedstawiona zostata w notach N-48, N-49 i N-50.
Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej przedstawiona zostata w punkcie 4.1 Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Instal Krakéw S.A. w 2019 roku.

1.2. Krotkoterminowe aktywa finansowe

tgczna warto$¢ pozycji Krétkoterminowe aktywa finansowe oraz Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
odnotowata niewielki wzrost, z wartosci 40.567 tys. zt na koniec 2018 roku do 41.256 tys. zt na koniec 2019
roku (szczegdtowe rozbicie w nocie N-39).

1.3. Instrumenty finansowe

1.3.1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Utrzymywanie instrumentow finansowych w postaci lokat bankowych wynika z koniecznosci racjonalnego
inwestowania posiadanych nadwyzek finansowych oraz dtugich cykli i duzej kapitatochtonnosci dziatalnosci
deweloperskiej. Spdtka posiada rowniez zobowigzania wynikajgce z typowego charakteru dziatalnosci.
Zarzadzanie zobowigzaniami ogranicza sie do ich monitorowania, analizowania i dopasowywania ptynnosci
Spotki do terminowego ich regulowania. Inwestycje w instrumenty pochodne dokonywane sg w celu
ograniczenia ryzyka walutowego.

Gtéwnymi rodzajami ryzyka wynikajacego z posiadanych instrumentéw finansowych sg: ryzyko ptynnosci,
ryzyko stopy procentowej, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe.

a) Ryzyko ptynnosci

Spdtka czesciowo finansuje biezacg dziatalnos¢ w ramach posiadanego kredytu w rachunku biezacym z
limitem 30 min zt, oraz posiadanego przez oddziat niemiecki krotkoterminowego kredytu obrotowego z
limitem 3 min EUR. Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 roku tgczne zadtuzenie kredytowe Spotki wyniosto
6.924 tys. zt.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciggniecia wigze sie konieczno$¢ ustanowienia zabezpieczen.
Przy rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze nastgpi¢ bariera w postaci
majatku, ktéry moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankéw, co moze utrudnia¢ uzyskanie
nowego finansowania.

b) Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stdp procentowych zwigzane jest ze zobowigzaniami kredytowymi oraz
dokonywanymi lokatami, ewentualna zmiana stop procentowych moze przektadac sie réwniez na popyt na
sprzedawane przez Spdtke mieszkania, jako ze sg one finansowane przez nabywcéw rowniez z kredytow
bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietymi przez Spodtke kredytami nie jest ryzykiem istotnym.
Zobowigzania z tytutu kredytdw wg stanu na dzien 31.12.2019 roku stanowity niewielki (7,8%) udziat w
pozycjach zobowigzania dtugo i krotkoterminowe. Lokaty Srodkow pienieznych dotyczg rowniez krotkiego
okresu, przez co nie istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wplywu zmiany oprocentowania na sytuacje
Spoiki.
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Spdtka przewiduje, ze do konca 2020 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 1 punkt
procentowy. W przypadku wzrostu stopy procentowej o 1 punkt procentowy przewidywany wzrost kosztu
finansowania wyniesie 10 tys. zt / kazdy 1 min zt zadtuzenia kredytowego / rok.

¢) Ryzyko walutowe

W Spodtce wystepuje ryzyko walutowe, jednak w zwigzku ze zmniejszeniem przez Spotke liczby i skali
realizacji kontraktow budowlanych wspoffinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej, zawartych z
Zamawiajacymi w walucie EUR, ryzyko walutowe w 2019 roku, podobnie jak w 2018 roku, utrzymywato sie
na dos¢ niskim poziomie.

Spétka prowadzi dziatalno$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci ma uruchomiony kredyt w
walucie EUR. Poniewaz wptywy ze Swiadczonych ustug na rynku niemieckim Spodtka otrzymuje w walucie
EUR, a takze wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie EUR, wptywy i wydatki sg bilansowane i
ryzyko netto jest zabezpieczane.

Spdtka posiada réwniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Spotka dokonujac hedgingu
naturalnego przeznacza pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest EUR) urzadzen
na potrzeby realizowanych w kraju kontraktodw (gdzie walutg rozliczenia jest PLN).

Ryzyko kursowe dotyczy rowniez przeliczenia wysokosSci osigganych przychodow i wysokosci zysku z
dziatalnosci na rynku niemieckim do bilansu Spotki.

Prognozowany na 2020 rok bilans wptywow i wydatkdow w walutach obcych wskazuje na niewielkg przewage
przychodow nad wydatkami EUR. Spotka stosuje polityke selektywnego ubezpieczania ryzyka, wynikajaca z
niepewnosci w zakresie zmian budzetéw, robot dodatkowych, nowych kontraktow i mozliwych do uzyskania
zabezpieczenn w okreslonych terminach i kwotach. Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu
odchyiki od kursu z konca roku w wysokosci +/- 20 groszy mogtaby wynie$¢ do 682 tys. ztotych.

d) Ryzyko kredytowe

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania wptywow
finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Spdtka posiada dtugoletnie doswiadczenie i potrafi
stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze, a takze wdrozyla zasady
dotyczace np. umoéw z podwykonawcami ograniczajgce to ryzyko.

Ryzyko kondycji finansowej Zleceniodawcow jest zwigzane bezposrednio z niebezpieczenstwem, jakie niesie
ze sobg pojawienie sie problemdw z ptynnoscig finansowg u Inwestoréw zlecajacych prace Spotce. Poniewaz
w dalszym ciggu utrzymuje sie, a nawet narasta w branzy budowlanej tendencja, ze Inwestorzy wymagaja
od Wykonawcow posiadania potencjatu finansowego umozliwiajgcego udzwigniecie przez Wykonawcow
krotkoterminowego finansowania realizowanych dla Inwestora zadan, zdarzajg sie sytuacje, ze
zaangazowanie finansowe Spédtki u jednego Inwestora wynosi nawet kilkanascie miliondw ztotych. W sytuacji
gdyby Inwestor okazat sie niewyptacalny Spdtka bytaby narazona na znaczne straty finansowe. W celu
ograniczenia tego ryzyka Spodtka korzysta z ustug firm wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu informagiji
gospodarczych, co umozliwia czesto jeszcze na etapie przygotowywania oferty rezygnacje z nawigzania
wspOtpracy z potencjalnym Inwestorem o niepewnej kondycji finansowej.

1.3.2. Prezentacja danych dotyczacych instrumentow finansowych.

Podziat instrumentéw finansowych w zaleznosci od rodzaju wyceny oraz wedtug kategorii zaprezentowany
zostat w notach N-39 i N-40.

Instal Krakéw S.A. w 2019 roku nie dokonywat transakcji na instrumentach pochodnych, i na dzien
bilansowy nie posiadat instrumentéw pochodnych.

1.4. Dane o pozycjach pozabilansowych.
Zobowigzania i naleznosci pozabilansowe zaprezentowane zostaty w notach N-46 i N-47.

Na zobowigzania warunkowe skfadajg sie udzielone gwarancje. Udzielone gwarancje nie dotycza jednostek
powigzanych emitenta. Zobowigzania warunkowe zostaty opisane w punkcie 9.1 Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Instal Krakéw S.A. w 2019 roku.

Gwarancje wystawiane sg przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na podstawie zawartych umow
ramowych, a w przypadku gwarancji o dtuzszych okresach obowigzywania (powyzej 7 lat) na zasadzie
osobnej umowy. Dodatkowe informacje na temat umow, na podstawie ktorych banki oraz towarzystwa
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ubezpieczeniowe wystawiajg gwarancje zawarte sg w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Instal Krakow
S.A.

Na naleznosci pozabilansowe sktadajg sie udzielone przez kontrahentéw gwarancje i poreczenia, ktore
stanowig zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, usuniecia wad i usterek oraz zwrotu zaliczki.

2. Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

Na dzien 31.12.2019 roku Spétka nie posiadata zadnych zobowigzan wobec budzetu panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

3. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie
lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie.

Zarowno w danym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w nastepnym okresie sprawozdawczym Spotka nie
przewiduje zaniechania zadnego z prowadzonych obecnie rodzajéw dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od
dnia bilansowego naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate.

taczna suma poniesionych przez Instal Krakow S.A. naktadow inwestycyjnych na Srodki trwate, wartosci
niematerialne i nieruchomosci inwestycyjne wyniosta w 2019 roku 10.875 tys. zt.

Emitent posiada Zintegrowany System Zarzadzania Jakoscig, Srodowiskiem i BHP.

W ciggu najblizszych 12 miesiecy planowane naktady inwestycyjne na $rodki trwate bedg ksztattowaty sie na
poziomie ok. 0,5 - 1,7 min zt.

5. Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkow trwalych na wlasne potrzeby.

Spdtka nie poniosta w 2019 roku kosztow wytworzenia Srodkow trwatych na wiasne potrzeby.

6. Informacje o transakcjach emitenta z podmiotami powigzanymi, dotyczacych przeniesienia
praw i zobowiazan.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2019 roku odbywaty sie na zasadach rynkowych. Byly to transakcje
handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca na niewielka skale.

7. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji.

W 2019 roku Spdtka nie prowadzita wspdlnych przedsiewziec.

8. Informacje o przeciethym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnieniu w Spdtce emitenta za 2019 rok ksztattowato sie nastepujgco:

Tabela 2. Przecietne zatrudnienie

Wyszczegolnienie 2018 rok 2019 rok
Pracownicy fizyczni — kraj 130 118
Pracownicy umystowi — kraj 138 141
Eksport 222 199
RAZEM 490 458
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9. Program Menadzerski.

W celu stworzenia w Instal Krakdéw S.A. mechanizméw motywujacych Cztonkdw Zarzadu do dziatan
zapewniajgcych zaréwno dtugoterminowy wzrost wartosci Spotki jak rowniez stabilny wzrost zysku netto,
oraz majgc na uwadze potrzebe stabilizacji kadry menedzerskiej, jak réwniez wynagrodzenie
dotychczasowego wktadu cztonkdw Zarzadu w rozwoj Spotki oraz osiggnietych przez Spotke wynikow
finansowych, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéow S.A. na Walnym Zgromadzeniu w dniu
23.06.2006 roku Uchwatg numer 26/06/2006 uchwalito na lata 2006 — 2008 Program Menadzerski,
natomiast Uchwatg numer 24/05/2009 a nastepnie Uchwatg 22/05/2012, 23/05/2015 i 24/5/2018 wydtuzyto
okres jego realizacji do korica 2020 roku. Program Menadzerski premiuje Zarzad w przypadku gdy Grupa
Kapitatowa osiggnie skonsolidowany zysk netto na poziomie co najmniej 2,5 min zt. W 2019 roku w
rachunku zyskow i strat ujeto odpis na program menadzerski w wysokosci 2.501 tys. zt. Szczegoty Programu
zostaty opublikowane w raporcie biezagcym nr 21/2006 z dnia 23.06.2006 roku zawierajagcym Uchwaty
podjete na Walnym Zgromadzeniu Instal Krakow S.A.

10. Wartos¢ wyptaconych lub naleznych wynagrodzen, nagrod Ilub korzysci, w tym
wynikajacych z programow motywacyjnych osob zarzadzajacych i nadzorujacych.

Tabela 3. Wartosc wynagrodzeri (dane w tys. zt)
Z tytutu udziatu w Wynaarodzenie
Imie i nazwisko Z tytutu wynagrodzen programie y ) groc
. acznie
motywacyjnym
Zarzad 2.114 3.210(*) 5.324
Rada Nadzorcza 301 - 301

)na dzien 31.12.2019 roku wyptacona zostata kwota 2.568 tys. zi, natomiast nalezna kwota 642 tys. zt
wyptacona zostata w styczniu 2020 roku.

11. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, poreczen
lub innych umoéw zobowiazujacych do $wiadczen na rzecz emitenta, jednostek od niego
zaleznych, wspoélzaleznych i 2z nim stowarzyszonych osobom zarzadzajacym
i nadzorujacym, odrebnie dla osob zarzadzajacych inadzorujacych oraz oddzielnie ich
wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub
przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktorymi sq one powigzane osobiscie.

W 2019 roku Instal Krakéw S.A. jak i podmioty od niego zalezne nie udzielity zadnych pozyczek ani poreczen

osobom zarzadzajagcym lub nadzorujgcym, ich wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym oraz innym osobom, z ktérymi sa one powigzane osobiscie.

12. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres.

W sprawozdaniu finansowym za 2019 rok nie ujeto zadnych zdarzen dotyczacych lat ubiegtych.

13. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

nastapily po dniu bilansowym,

Po dniu bilansowym nie wystgpity znaczace zdarzenia, ktore miatyby wptyw na sprawozdanie finansowe za
2019 rok.

14. Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz o sposobie
i zakresie przejecia aktywow i pasywow.

Instal Krakéw S.A. dziata jako spotka akcyjna posiadajgca osobowos$¢ prawng zgodnie z prawem polskim.
Firma powstata w wyniku przeksztatcenia Instal Krakow Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Uchwate
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nr 8/98 o przeksztatceniu Spotki Instal Krakow Sp. z 0.0. w Spotke Instal Krakow S.A. podjeto Zgromadzenie
Wspdlnikéw w dniu 30 maja 1998 roku.

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécie w Krakowie Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy w dniu 31 lipca
1998 roku zarejestrowat przeksztatcenie Spotki, wykreslit z rejestru handlowego spétke Instal Krakéw Sp. z
0.0. oraz wpisat spotke Instal Krakow Spotka Akcyjna do rejestru handlowego w dziale B pod numerem H/B
8051. Dnia 10.09.2001 roku Spodtka wpisana zostata przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia, XI
Wydziat Gospodarczy KRS do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem: 0000042496.

15. Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe, przynajmniej w odniesieniu do
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, skorygowane odpowiednim
wskaznikiem inflacji, z podaniem zrédla wskaznika oraz metody jego wykorzystania, z
przyjeciem okresu ostatniego sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jezeli
skumulowana srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci
emitenta osiggneta lub przekroczyta warto$¢ 100%.

Trzy ostatnie lata dziatalnosci Instal Krakow S.A. przypadaty na okres charakteryzujgcy sie wskaznikiem
inflacji ponizej 10% w skali roku. Z tego wzgledu korekta sprawozdan finansowych za lata poprzednie w
stosunku do stanu bazowego (31.12.2019 roku) w zakresie czynnika inflacyjnego w sposob mato istotny
wptywa na obraz Spoiki.

16. Dokonane korekty btedow podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywotlanych
tym skutkow finansowych na sytuacje majatkowq i finansowa, plynno$¢ oraz wynik
finansowy i rentownosc¢.

Nie dokonano korekt btedéw podstawowych.

17. W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci i stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Informacja powinna zawierac
rowniez opis podejmowanych, badz planowanych przez Spétke dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Instal Krakéw S.A. deklaruje pewnos$¢, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci.

18. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktoérego
nastgpito potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
polaczeniu spotek, oraz wskazanie dnia polaczenia izastosowanej metody rozliczenia
polaczenia (nabycia, taczenia udziatow).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca potaczenie z innymi spotkami.

19. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatéw i akcji w
jednostkach podporzadkowanych - metody praw witasnosci - nalezy przedstawic¢ skutki,
jakie spowodowatoby jej zastosowanie, oraz wplyw na wynik finansowy.

Spétka sporzadza sprawozdanie skonsolidowane za rok obrotowy 2019 metodg petna.

20. Informacje dotyczace ograniczen w prawie wlasnosci.

Na dzien bilansowy Instal Krakéw S.A. posiadata nastepujgce zobowigzania zabezpieczone majatkiem Spotki:

1. Umowa limitu kredytowego wielocelowego z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, w wysokosci tgcznej 40
min zt (z sublimitem do 30 min zt na kredyt w rachunku biezgcym).

Zabezpieczenie:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 3 min zt ustanowiona na prawie do wieczystego uzytkowania
nieruchomoséci potozonej w Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o t3cznej
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powierzchni 3,6459 ha oraz prawie wiasnosci budynkéw stanowigcych odrebng nieruchomosc i
urzadzen stanowigcych odrebny przedmiot wifasnosci, opisanych ksiegg wieczystg o numerze
KR1P/00232736/8 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka umowna do kwoty 8.023.200 zilotych ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci gruntowej potozonej w Krakowie, obreb 27, jedn. ew. Krakdéw Podgorze oraz
budynkach i urzadzeniach znajdujacych sie na tej nieruchomosci, a bedgcych odrebnym od gruntu
przedmiotem wilasnosci, ktdrg stanowig dziatki ewidencyjne o nr 12/22, 77/13, 77/15, 77/16 o tgcznej
powierzchni 0.9480 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/0082697/5.

c. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkdéw i budowli zlokalizowanych na
nieruchomosciach objetych hipotekg wskazang w punktach a) i b).

2. Umowa ramowa o udzielenie gwarancji zawarta z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, z limitem na
gwarancje w wysokosci 65 min zt.

Zabezpieczenie: Hipoteka kaucyjna do kwoty tagcznie 37.000.000 zt, z podziatem na:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 25.000.000 zt, ustanowiona w drugiej kolejnosci (po obcigzeniu
ustanowionym na rzecz PKO BP S.A. z tytutu Umowy o kredyt odnawialny w rachunku biezgcym), na
prawie wieczystego uzytkowania gruntow potozonych w Krakowie przy ul. Konstantego Brandla,
o tacznej powierzchni 3,6459 ha oraz budynkach i urzadzeniach potozonych na tych gruntach,
stanowigcych odrebng wtasnosc¢, objetych ksiegg wieczysta o numerze KR1P/00232736/8 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka tgczna kaucyjna do kwoty 7.000.000 zt ustanowiona na:

— przystugujgcym Zleceniodawcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci i wilasnosci
budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢ potozonej w Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 6
dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi KW nr KR1P/00204231/3,

— przystugujacym Zleceniodawcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Krakowie przy ul. Mierzeja Wislana 6 dla ktdrej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00204230/6,

wraz z przelewem wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli zlokalizowanych na
przedmiotowych nieruchomosciach.

c. hipoteka umowna do kwoty 5.000.000 PLN - ustanowiona w trzeciej kolejnosci (po obcigzeniach
ustanowionych na rzecz PKO BP SA) - na prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w
Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o tacznej powierzchni 3,6459 ha oraz
prawie wiasnosci budynkow stanowigcych odrebng nieruchomos¢ i urzadzen stanowigcych odrebny
przedmiot wiasnosci, dla ktorych Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00232736/8.

21. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w przeliczeniu
na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. podjeto w dniu 22.06.2019 roku Uchwate wyptacie
dywidendy z zysku Spdtki za 2018 rok w ten sposob, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota tgczna
12.385.350 zt, co daje 1,70 zt na jedng akcje (zaréwno zwykitg jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do
dywidendy ustalony zostat na 27.08.2019 roku. Dzien wyptaty dywidendy ustalony zostat na 10.09.2019
roku.

22. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci.

MSSF 8 Segmenty operacyjne opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
w dniu 30.11.2006 roku zastgpit MSR 14 Sprawozdawczos$¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci i powinien by¢
stosowany do sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie od dnia 01.01.2009
roku.
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Zarzad Spotki zgodnie z wymogami MSSF 8 dokonat identyfikacji segmentéw operacyjnych w oparciu o
wewnetrzne raporty dotyczace tych elementdw spotki, ktore sg regularnie weryfikowane przez osoby
decydujgce o przydzieleniu zasobdw do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe.

Dziatalnos¢ Spotki klasyfikowana jest gtdwnie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong na
dzien bilansowy identyfikacjg Spdtka posiada pie¢ segmentéw sprawozdawczych:

Segment budowlano-montazowy jest segmentem dziatalnosci skierowanej przez Spoétke gtéwnie do
klientéw instytucjonalnych oraz biznesowych (jednostek samorzadowych, przedsiebiorstw panstwowych i
prywatnych), polegajacej na $wiadczeniu ustug budowlano-montazowych i projektowych, przede
wszystkim w systemie generalnego wykonawstwa, a w niektorych przypadkach, jako podwykonawca.
Glowne zlecenia realizowane sg w sektorze energetycznym, gospodarki wodno-$ciekowej, budownictwa
ogodlnego oraz specjalistycznych instalacji technologicznych. Spoétka realizuje kompleksowe wykonawstwo
przedsiewzie¢ w zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i komunalnej,
oczyszczania $ciekdw oraz kanalizacji, instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla
cieptownictwa i ogrzewnictwa, instalacji oczyszczania spalin, instalacji paliwowych oraz wiele innych
rodzajow instalacji przemystowych. Wiekszo$¢ przychoddw w tym segmencie, na rynku krajowym, Spotka
osigga z tytutu realizowanych zaméwien publicznych.

W Segmencie deweloperskim, Spétka realizuje projekty gtdwnie z wiasnych Srodkéw finansowych,
unikajgc w ten sposdb obcigzania nieruchomosci, na ktérych realizowana jest dana inwestycja, prawami
rzeczowymi 0sOb trzecich. Oferta Spdtki dotyczy wylgcznie rynku krakowskiego i obejmuje sprzedaz
mieszkan i lokali niemieszkalnych (miejsca postojowe, garaze, komorki lokatorskie i lokale ustugowe) w
ramach zrealizowanych projektéw deweloperskich, ktérych przedmiotem sg osiedla mieszkaniowe oraz
zarzadzanie i wynajem lub dzierzawe posiadanych nieruchomosci.

Segment zagraniczny — Spoétka realizuje wylgcznie jako podwykonawca innych podmiotdw, dziatajac
poprzez samodzielny oddziat z siedzibg w Moers. Wykorzystujac swoje wieloletnie doswiadczenie, Spotka
oferuje ustugi w robotach montazowych i remontowych, w zakresie urzadzen i instalacji technologicznych
w elektrowniach i zaktadach przemystowych, instalacji klimatyzacji i wentylacji, instalacji ogrzewania i
sanitarnych, centrali cieplnych, instalacji gazéw technicznych, montazu i prefabrykacji konstrukgji
stalowych, prac spawalniczych oraz ustug mechanicznej obrobki odlewdw zeliwnych.

Segment produkcji ciezkiej jest segmentem dziatalnoSci Spoétki  polegajgcej na wytwarzaniu (z
wykorzystaniem rdéznego rodzaju materiatdw, poczawszy od zwyktych stali weglowych poprzez stale
stopowe nierdzewne, kwasoodporne, zaroodporne, do tworzyw sztucznych) konstrukgcji dla budownictwa
przemystowego, obejmujgcej wykonawstwo urzadzen i prefabrykatéw do wymiennikowni, kottowni, stacji
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekdw, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odpylajacych,
hydroforowni i przepompowni, instalacji odsiarczania i odazotowania spalin, instalacji technologicznych
sanitarnych, konstrukcji stalowych oraz elementdow instalacji wedtug indywidualnych projektow
dostarczanych przez zamawiajgcych. Zaktady produkcyjne, jako dostawcy, wspierajg jednoczesnie swoimi
produktami dziatalno$¢ budowlano-montazowg Spotki. Spotka ma wiasne laboratorium, posiadajgce
uznanie Urzedu Dozoru Technicznego, stanowigce potwierdzenie spetnienia wymagan normy PN-EN
ISO/IEC 17025, w ktorym wykonywane s3 badania niszczace i nieniszczace ztgczy spawanych oraz
materiatow hutniczych. Personel wykonujacy powyzsze badania posiada wieloletnie doswiadczenie,
potwierdzone certyfikatami kompetencji w stopniu 2, wg normy EN ISO 9712.

Segment pozostatej dziatalnosci — stanowig ustugi, realizowane przez funkcjonujgcy w Spoétce Zaktad
Sprzetu i Transportu, Zaktad Techniczno-Eksploatacyjny oraz Dziat Zapewnienia Jakosci i Spawalnictwa.
Ustugi $wiadczone przez jednostki z tego segmentu skierowane sg zardwno do klientdw
instytucjonalnych, jak i indywidualnych. W tym obszarze, Spdtka prowadzi miedzy innymi, na terenie
wiasnych zaktadéw produkcyjnych, badania ztgczy spawanych oraz dziatalnos¢ szkoleniowg, organizujgc
kursy spawalnictwa oraz egzaminy spawaczy, pozwalajgce zdoby¢ wiedze teoretyczng i praktyczng oraz
umiejetnosci manualne, zda¢ egzamin i uzyska¢ uprawnienia, kwalifikujgce spawaczy do wykonywania
potgczen spawanych na terenie Unii Europejskiej, a takze $wiadczy ustugi wynajmu Srodkdw sprzetowo-
transportowych.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg zgodne z zasadami rachunkowosci zaprezentowanymi
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Informacje dotyczace przychoddw i wynikéw oraz aktywdw i pasywdw segmentdw sprawozdawczych.
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22.1. Przychody i wyniki segmentow branzowych

Wszystkie kwoty wykazano w_tys. z4, o ile nie podano inaczej. Noty stanowa integraing czes¢ sprawozdania finansowego

Tabela 4. Przychody i wyniki segmentow branzowych w 2019 roku (dane w tys. zt)
Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2019 budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji pozostatej RAZEM
do 31.12.2019 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 98 567 125 337 47 953 9937 1731 283 525
Sprzedaz na zewnatrz 98 567 125 337 47 953 6 259 1158 279 274
fggrfnegﬁfaﬂedzy 0 0 0 3677 574 4251
Zysk ze sprzedazy 278 33 006 -376 -499 -541 31 868
Przychdd z odsetek 5 0 0 1 927 933
Koszty odsetek 53 101 73 85 60 372
Zysk brutto 726 32725 -6 220 -460 328 27 099
Amortyzacja 308 214 767 365 417 2071
Tabela 5. Przychody i wyniki segmentow branzowych w 2018 roku (dane w tys. zt)
Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2018 budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji pozostatej RAZEM
do 31.12.2018 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci

Przychody ze sprzedazy 118 210 121 516 47 704 11 890 2401 301 721
Sprzedaz na zewnatrz 118 210 121 516 47 704 8 599 1762 297 791
fggrfnegsfamiiedzy 0 0 0 3291 639 3930
Zysk ze sprzedazy 908 31137 1281 -538 -1784 31 004
Przychdd z odsetek 812 0 75 1 1137 2 025
Koszty odsetek 0 0 55 0 1 56
Zysk brutto 3454 30 486 1228 -460 -623 34 085
Amortyzacja 92 50 135 313 416 1 006

Instal Krakow S.A. w 2019 roku realizowat sprzedaz dla wielu inwestoréw, dla zadnego z nich wartosc¢
sprzedazy nie przekroczyta 10% wartosci sprzedazy ogotem.
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22.2. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych

Tabela 6.  Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w 2019 roku (dane w tys. zt)

Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2019 budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji pozostatej RAZEM
do 31.12.2019 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogdtem 57 267 219 507 11 420 9 440 26 498 324 132
Pasywa ogdtem 57 267 219 507 11 420 9 440 26 498 324 132
Zobowigzania 34 278 13 694 9 764 3732 10 343 71811
Pozostate pasywa 22 989 205 813 1 656 5708 16 155 252 321
Naktady w $rodki trwate 0 0 104 0 1127 1034
Niepienigezne koszty, inne
niz amortyzacja 2511 692 298 472 3401 7 374
Tabela 7. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w 2019 roku (dane w tys. zt)
Okres Segment Segment Segment Segment Segment
od 01.01.2018 budowlano- deweloperski zagraniczny produkgji pozostatej RAZEM
do 31.12.2018 roku montazowy ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogotem 36 060 212 704 15 744 6 794 22 862 294 164
Pasywa ogdtem 36 060 212 704 15 744 6 794 22 862 294 164
Zobowigzania 18 196 17 557 8179 425 6 752 51 109
Pozostate pasywa 17 864 195 147 7 565 6 369 16 110 243 055
Naktady w $rodki trwate 65 14 53 48 309 489
Niepienigzne koszty, inne 5 694 556 212 687 4275 11 424
niz amortyzacja

23. Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy
netto, lub przeplywy srodkéw pienieznych, ktére sa niezwykle ze wzgledu na ich rodzaj,
wielkos¢ lub wywierany wplyw.

W dniu 19 wrzesénia 2019 roku Sad Okregowy Landgericht Darmstadt (Niemcy) wydat wyrok oddalajacy
pozew Spotki przeciwko kontrahentowi — Liiftungsanlagen- und Gebaudetechnik LAG GmbH o zaptate
naleznosci za wykonane prace (informacja przekazana raportem RB24/2019) wskutek czego Zarzad, po
przeanalizowaniu uzasadnienia przedmiotowego wyroku oraz stanowiska petnomocnika, ktory reprezentowat
Spétke w sprawie, podjat decyzje o utworzeniu, ze skutkiem na dzien 30.09.2019 roku, odpisu
aktualizujgcego naleznosci od LAG GmbH do wysokosci 1.595.306,54 EUR, co miato bezposredni wptyw na
wynik Spétki (informacja przekazana raportem RB27/2019).
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24. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w
poprzednich okresach srédrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartosci
szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajq one istotny
wplyw na roczne sprawozdanie finansowe.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno S$rodrocznych jak i rocznych wartosci
szacunkowych kwot nie ulegty istotnym zmianom ktére mogtyby mieC istotny wptyw na biezacy rok
obrotowy.

25. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych.

Instal Krakéw S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub
kapitatowych papieréw wartosciowych.

26. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek zaleznych i
inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze emitenta.

27. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzit zespdt biegtych rzeczoznawcdéw sporzadzajgc operat
szacunkowy wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana zostata w oparciu o aktualne, rynkowe ceny podobnych
nieruchomoéci o zblizonej lokalizacji oraz kondycji. Wszelkie zyski lub straty bedgce wynikiem zmiany
wartosci godziwej nieruchomosci odniesione sg w rachunku zyskéw i strat. Dane dotyczace ruchu inwestycji
w nieruchomosci znajduja sie w nocie N-8 Not objasniajacych do sprawozdania finansowego.

28. Informacje dotyczace odpisow aktualizujacych.

Warto$¢ odpisow aktualizujgcych za 2019 rok przedstawione zostaty w nocie N-37 i N-38 Not objasniajacych
do sprawozdania finansowego.

Spétka w okresach bilansowych dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw biorgc pod uwage biezacg cene
rynkowg analogicznych towardw dostepnych na rynku z uwzglednieniem jakosci posiadanych zapasow oraz
oceny oczekiwanych strat kredytowych oceniajagc niesciggalnos¢ naleznosci nieprzeterminowanych i
przeterminowanych. Analizy naleznosci dokonuje sie na bazie 5 letniego okresu historycznego w przedziatach
kwartalnych raz na 2 lata, z zastrzezeniem, ze analiza za 2019 rok zostata zrobiona na bazie 4 letniego
okresu historycznego.

29. Informacja o firmie audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdan finansowych.

W dniu 25.04.2018 roku Rada Nadzorcza Instal Krakdéw S.A. dokonata wyboru firmy audytorskiej
uprawnionej do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych, spotki PRO AUDIT Kancelaria Biegtych
Rewidentéw Spdtka z o0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. E. Wasilewskiego 20, wpisana na liste firm audytorskich
pod numerem ewidencyjnym 2696 (raport biezacy 12/2018).

Z wybrang firmg audytorska w dniu 08.05.2018 roku zostata zawarta umowa obejmujgca dwuletni okres
trwania zlecenia badania, to jest przeglad jednostkowego potrocznego sprawozdania finansowego Spotki
oraz przeglad skonsolidowanego potrocznego sprawozdania finansowego Grupy za pierwsze potrocze 2018
i 2019 roku, a takze badanie jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Spdtki oraz badanie
skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy za 2018 i 2019 rok.

WysokosS¢ ustalonego wynagrodzenia z tytutu przegladu jednostkowego i skonsolidowanego potrocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakdw S.A. za pierwsze potrocze 2019 roku wyniosta 17 tys. zt netto (17
tys. zt netto za pierwsze potrocze 2018 roku, przeglad dokonywany byt przez PRO AUDIT Kancelaria Biegtych
Rewidentéw Spdtka z 0.0.), natomiast z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakdw S.A. za 2019 rok wynosi 37 tys. zt netto (37 tys. zt netto za 2018
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rok, badanie dokonywane byto przez PRO AUDIT Kancelaria Biegtych Rewidentow Spoétka z 0.0.). Spdtka nie
jest zwigzana z PRO AUDIT Kancelaria Biegtych Rewidentdw Spoétka z 0.0. z siedzibg w Krakowie zadnymi

innymi umowami.
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